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Tekst ujednolicony

uchwaly Nr LVIII/1751/2009 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 9 lipca 2009r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzgeych w skiad mieszkaniowego zasobu
miasta  stotecznego Warszawy,  uwzgledniajgcych zmiany wynikajace z uchwaly Nr
XV11/353/2011 z dnia 16 czerwca 2011r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2011r., Nr 116, poz. 3676) oraz
uchwaly Nr XLVIII/1304/2012 z dnia 13 grudnia 2012r, (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013r., poz. 6)

Na podstawie art. 20 ust. 3 1 art. 21 ust. 1 pkt 2 1 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mleszkamowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z2005r. Nr 31, poz. 266, z pdzn. zm. ) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogélne

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwea
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego;

2) artykule bez blizszego okreSlenia — nalezy przez to rozumieé artykul ustawy wymienionej
wpkt 1;

3) Miescie - nalezy przez to rozumie¢ miasto stoleczne Warszawe,

4) dzielnicy — nalezy przez to rozumie¢ dzielnice miasta stolecznego Warszawy;

5) zarzadzie dzielnicy, radzie dzielnicy — nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio zarzad
dzielnicy miasta stotecznego Warszawy lub rade dzielnicy miasta stolecznego Warszawy;

6) miejscowosci pobliskie] — nalezy przez to rozumie¢ miejscowosé, ktérej granice
administracyjne znajduja sig, w linii prostej, w odleglosci nie wigkszej niz trzydziedci
kilometréw od granic administracyjnych miasta stolecznego Warszawy;

7)  mieszkaniowym zasobie - nalezy przez to rozumiel mieszkaniowy zaséb miasta
stolecznego Warszawy;

7a) mieszkaniowym zasobie Towarzystwa Budownictwa Spolecznege — nalezy przez to
rozumieé zasob, o ktorym mowa w ustawie z dnia 26 paZzdziemika 1995r. o niektérych
formach popierania budownictwa spotecznego ( tj. Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1070 z pézn.
zm.”)

7b) Towarzystwie Budownictwa Spotecznego — nalezy przez to rozumie¢ Towarzystwo, o
ktérym mowa w ustawie wymienionej w pkt 7a, w ktérym Miasto posiada 100% udzialéw;

7¢) umowie w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego — nalezy przez to
rozumie¢ umowe , o ktérej mowa w ustawie wymienionej w pkt 7a;

8) lokalu znajdujagcym si¢ w budynku prywatnym - nalezy przez to rozumieé Iokal
niewchodzagcy w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, a w szczegblnodei objety
dziataniem dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wlasnodci i uzytkowaniu gruntéw
na obszarze m. st. Warszawy (Dz. U. Nr 50, poz. 279);

9) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w ustawie, o ktérej mowa w pkt 1;

10) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal okreslony w ustawie, o ktérej mowa
wpkt 1;

1 Zmiany tekstu jednolitego wymienione] ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2005 r. Nr 69, poz. 626, z 2006 r.
Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833 oraz z 2007 r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173, poz. 1218.
? Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2011, Nr 201, poz. 1180
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lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumieé lokal okreslony w ustawie, o ktérej mowa
wpkt 1;

lokalu w systemie hotelowym - nalezy przez to rozumie¢ lokal skladajgcy sig z izby lub
zizb z bezposrednim wejsciem z klatki schodowej lub korytarza stanowigcego ciag
komunikacyjny, gdzie przynajmniej jedno z pomieszczen pomocniczych znajduje sig poza
lokalem;

szkole — nalezy przez to rozumieé szkole, o ktérej mowa w art. 3 pkt 2 ustawy z dnia
26 stycznia 1982r. Karta Nauczyciela ( Dz. U. 2 2006r. Nr 97, poz. 674, z p6in. zm. 3N,
lokalach o$wiatowych — nalezy przez to rozumieé lokale w budynkach szkolnych oraz
lokale w budynkach uzytkowanych przez szkoly, o ktérych mowa w art. 38 ustawy
wymienionej w pkt 13;

powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ okreslong
w ustawie, o ktorej mowa w pkt 1;

powierzchni mieszkalnej lokalu - nalezy przez to rozumieé laczng powierzchnig
wszystkich pokoi, przy czym w przypadku lokali, w ktérych nie ma wydzielonego
pomieszczenia kuchennego lub wneki kuchennej, wskazang powyzej taczng powierzchnig
wszystkich pokoi pormniejsza si¢ 0 4 m’;

pomieszczeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumieé pomieszczenia znajdujgce sig
w obrebie lokalu lub poza nim, stuzgce do celéw komunikacji wewngtrznej, higieniczno -
sanitarnych, przygotowywania positkéw, a takze do przechowywania ubraf, przedmiotéw
oraz zywnosci;

tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowe pomieszezenie
okreslone w ustawie, o ktorej mowa w pkt 1;

zasobie tymczasowych pomieszczen dzielnicy — nalezy przez to rozumieé tymczasowe
pomieszczenia stanowigce wiasno$é m.st. Warszawy lub znajdujgce si¢ w samoistnym
posiadaniu m.st. Warszawy i polozone na obszarze danej dzielnicy;

wlascicielu — nalezy przez to rozumieé wladciciela w rozumieniu ustawy, o ktorej mowa
w pkt 1;

lokatorze — nalezy przez to rozumieé¢ lokatora w rozumieniu ustawy, o ktérej mowa
wpkt I;

wnioskodawcy — nalezy przez to rozumieé osobe wystepujacg do miasta stolecznego
Warszawy z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu;

osobie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ osobg, ktéra wykaze,
ze Warszawa jest miejscem jej statego pobytu;

rodzinie wielodzietnej — nalezy przez to rozumie¢ rodzing skladajaca si¢ z rodzicow
(jednego rodzica) lub opiekuna prawnego, majgcych na utrzymaniu co najmniej czworo
dzieci w wieku do 18 roku zycia lub 25 roku zycia w przypadku, gdy dziecko uczy si¢ lub
studiuje albo w przypadku posiadania przez dziecko orzeczenia o znacznym stopniu
niepetnosprawnosci — bezterminowo;

gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ wnioskodawcg oraz osoby zgloszone
we wniosku do wspélnego zamieszkiwania w lokalu;

dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwc:a
2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001r. Nr 71, poz. 734, z péZn. zm. N, przy
czym w przypadku osob prowadzacych dziatalno$é gospodarcza, ktorych dochéd z tej
dziatalno$ci wynosi zero albo wykazywana jest strata lub dzialalno$¢ prowadzona jest

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. 2 2006 r. Nr 170, poz. 1218 i Nr 220,
poz. 1600, z 2007 r. Nr 17, poz. 95, Nr 80, poz. 542, Nr 102, poz. 689, Nr 158, poz. 1103, Nr 176, poz. 1238,
Nr 191, poz. 1369 i Nr 247, poz. 1821, 22008 r. Nr 145, poz. 917 i Nr 227, poz. 1505 oraz z 2009 r. Nr 1, poz. 1,
Nr 56, poz. 458 i Nr 67, poz. 572.

Y Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 216, poz. 1826, z 2003 r. Nr 203, poz. 1966,
2 2004 1. Nr 240, poz. 2406, 2 2006 r. Nr 64, poz. 447, Nr 84, poz. 587 i Nr 208, poz. 1535 oraz 2z 2007 r. Nr 35,

poz. 219.
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w formie karty podatkowej albo ryczattu od przychodéw ewidencjonowanych, za dochéd
przyjmuje sie zadeklarowang kwotg przychodu, stanowigcg podstawe wymiaru skladek na
ubezpieczenia spoleczne;

dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochody wnioskodawcy
i 0sob zgloszonych we wniosku do wspdlnego zamieszkiwania w lokalu, wykazane
ze wszystkich Zrodet ich uzyskiwania i udokumentowane w szczegdlnosci przez:
pracodawce, osrodek pomocy spolecznej, Zaklad Ubezpieczent Spolecznych, wojewddzki
urzad pracy, urzgd skarbowy;

minimum dochodowym - nalezy przez to rozumie¢ Sredni miesigczny dochdd, o ktérym
mowa w pkt 24, na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesiecy
poprzedzajacych date zlozenia wniosku o najem lokalu lub dat¢ wystgpienia przez zarzad
dzielnicy/burmistrza dzielnicy z zadaniem przedstawienia przez wnioskodawce aktualnej
informacji o dochodach, nieprzekraczajacy 160 % kwoty najnizsze] emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym i 220 % tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym,
atakze w gospodarstwie osoby samotnie wychowuigeej dziecko (dzieci), obowigzujacy
wdniu zlozenia wniosku lub w dniu wystgpienia przez zarzad dzielnicy/burmistrza
dzielpicy 2 2Zadaniem przedstawienia przez wnioskodawce aktualnej informacii
o dochodach;

niedostatku — nalezy przez to rozumieé Sredni miesigczny dochdd, o ktérym mowa
wpkt24, na jednego czlonka gospodarstwa domowego wokresie 6 miesigey
poprzedzajgcych date ztozenia wniosku o najem lokalu, lub date wystapienia przez zarzad
dzielnicy/burmistrza dzielnicy z zadaniem przedstawienia przez wnioskodawce akinalnej
informacji o dochodach, nieprzekraczajacy 100 % kwoty najnizsze] emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym i 130 % tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym,
atakze w gospodarstwie osoby samotnie wychowujacej dziecko (dzieci), obowigzujacy
w dniu zlozenia wniosku lub w dniu wystapienia przez zarzad dzielnicy/burmistrza
dzielnicy z zgdaniem przedstawienia przez wnioskodawcg akiualnej informacji
o dochodach;

placéwee opiekunczo-wychowawczej — nalezy przez to rozumie¢ forme instytucjonalnej
pieczy zastepczej, o kt6rej mowa w art. 93 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. o
wspieraniu rodziny 1 systemie pieczy zastepczej (Dz. U. z 2011r. Nr 149, poz. 887 z pbin.
zm.), prowadzong przez jednostke organizacyjng miasta stolecznego Warszawy;
zawodowej rodzinie zastepczej, niezawodowej rodzinie zastgpczej oraz rodzinnym domu
dziecka — nalezy przez to rozumie¢ rodzinne formy pieczy zastepczej, o ktérych mowa w
art. 39 ust. 1 pkt 1 lit. b i ¢ oraz pkt 2 ustawy wymienionej w pkt 28;

osobie bezdomnej — nalezy przez to rozumie¢ osobe okreslona w przepisach ustawy z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 2009r. Nr 175, poz. 1362, z pézn. zm.”);
dysponencie - nalezy przez to rozumie¢ ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych lub
podlegte mu organy, jednostki organizacyjne Stuzby Wieziennej, Agencji Bezpieczenstwa
Wewngtrznego, Agencji Wywiadu, Komendy Gléwnej Policji, Biura Ochrony Rzadu,
Strazy Granicznej, Panstwowe] Strazy Pozarnej, dysponujgce, na podstawie odrebnych
przepiséw, lokalami nalezgcymi do mieszkaniowego zasobu, o ktérym mowa w pkt 7.

§ 2. Organy Miasta oraz organy dzielnic, realizujgc postanowienia niniejszej uchwaly,

winny dazy¢ do racjonalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu w celu zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspélnoty samorzadowej Miasta, w szczegblnosci poprzez
wynajmowanie lokali, w tym lokali socjalnych i lokali zamiennych.

§ 3. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu moga by¢ wynajmowane:
1) na zasadach okreslonych ustawa i niniejsza uchwata;

% Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz, U, 22012 r. poz. 579



2} jako lokale socjalne, na zasadach okre§lonych w art. 23 ustawy 1 w niniejszej
uchwale;

3) na zasadach okreslonych ustawag z dnia 26 stycznia 1982r. Karta Nauczyciela i
niniejszg uchwala;

4) na zasadach okreslonych w porozumieniu zawartym przez Prezydenta m.st.
Warszawy z wiadciwym organem dysponenta 1 na zasadach okreslonych w
ustawie z dma 6 kwietnia 1990 r. o Policji (fj. Dz. U. z 2011r., Nr 287, poz. 1687,
z poéin. zm. ), ustawie z dnia 24 maja 2002r. o Agenqz Bezpieczefistwa
Wewnc;trznego oraz Agencji Wywiadu (tj. Dz. U. z 2010r. Nr 29, poz. 154 z pdzn.
zm.”), ustawie z dnia 16 marca 20011’ o Biurze Ochrony Rzadu (. Dz. U. z
2004r., Nr 163, poz. 1712 z pézn. zm.%), ustawie z dnia 12 pazdzwm;ka 1990r. o
Strazy Gramcznej (tj. Dz. U. z 2011r. Nr 116, poz. 675 z péin. zm. ) ustawie z
dnia 9 k\metma 2010r. o Sluzbie quzxennej (tj. Dz. U. z 2010r. Nr 79, poz. 523 z
pozn. zm.'), ustawie z dnia 24 swrpma I99Ir o Pafistwowej Strazy Pozarnej (tj.
Dz U. 22009r. Nr 12, poz. 68 z pézn. zm.'").

2. Przedmiotem porozumienia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4 moga by¢ wylacznie lokale,
ktore do dnia 5 sierpnia 2009r. pozostawaly na podstawie odrebnych przepiséw w dyspozycji
ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych, Stuzby Wieziennej, Agencji Bezpieczenstwa
Wewngtrznego, Agencji Wywiadu, Komendy Gléwnej Policji, Biura Ochrony Rzadu, Strazy
Granicznej lub Panstwowej Strazy Pozarnej.

Rozdzial 2
Wynajmowanie lokali na czas nieoznaczony osobom pozostajacym w trudnych warunkach
mieszkaniowych i materialnych

§ 4. Lokale z mieszkaniowego zasobu moga by¢ wynajmowane osobom:

1)  ktore sa bezdomne albo pozostajg w trudnych warunkach mieszkaniowych, przy czym
za trudne warunki mzeszkamowe uznaje si¢ zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na osobe
przypada nie wiccej niz 6 m® powierzchni mieszkalnej, a takze zamieszkiwanie w
pomieszczeniach nienadajacych sie na staly pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw prawa
budowlanego, a nadto

2) w ktérych gospodarstwie domowym $redni miesicczny dochdéd na jednego czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza minimum dochodowego.

§ 5. 1. Postanowien § 4 nie stosuje si¢ do 0séb:
1)  ktérym Miasto na mocy ustawy zobowigzane jest zapewnic lokale zamienne;
2) zamieszkujacych za zgoda wiasciciela w budynkach przeznaczonych do rozbidrki ze
wzgledu na planowane inwestycje miejskie, z zastrzezeniem § 8 ust. 5;
3) zamieszkujgcych za zgoda wiadciciela w lokalach usytnowanych w budynkach
uzytecznosdei publicznej, ktdre s3 wlasnoscig Miasta i ktére maja byé przeznaczone na cele

¢ Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2011 r, Nr 217, poz. 1280 i Nr
230, poz. 1371 oraz 2 2012 r. poz. 627. 664 | 908,

7 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz, U. z 2010 r. Nr 182, poz. 1228 i Nr
23B, poz. 1578, z 2011 r. Nr 53, poz. 273, Nr B4, poz. 455, Nr 117, poz, 677 i Nr 230, poz. 1371 oraz z
2012 r. poz. 627 i 908.

Zm:any tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz, U. 2z 2004 r. Nr 210, poz. 2135, z
2006 r. Nr 104, poz, 708 1 711, z 2008 r. Nr 66, poz. 402, z 2009 r. Nr 22, poz. 120 i Nr B85, poz. 716 oraz z
2910 r. Nr 127, poz, 857, Nr 182, poz. 1228 i Nr 238, poz. 1578 z 2011 Nr 117, poz. 677,

? Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2011 r. Nr 117, poz. 677, Nr
170 poz. 1015, Nr 171, poz. 1016 i Nr 230, poz. 1371 oraz z 2012 r. poz. 627, 664 1 765.

¥ 7miany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2011 r. 182, poz. 1228 i Nr
238, poz. 1578 oraz z 2011 r. Nr 112, poz. 654, Nr 291, poz. 1707,

1 7miany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U, 2 2009 r. Nr 18, poz. 97, 2
2010 r. Nr 127, poz. 857, Nr 182, poz. 1228, Nr 238, poz. 1578 1 Nr 239, poz. 1589 oraz z 2011 r. Nr 117,
poz. 677, Nr 171, poz. 1016, Nr 207, poz. 1320,
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uzytecznosei publicznej, pod warunkiem, iz wynajecie innego lokalu doprowadzi
do oproznienia dotychczas zajmowanego lokalu;

bedacych repatriantami, ktérym Miasto zobowigzato si¢ zapewnic lokal;

majacych status uchodzcy lub przyznang ochrong uzupelniajaca, dla ktorych z wnioskiem
o0 zawarcie umowy najmu lokalu wystapi Warszawskie Centrum Pomocy Rodzinie,
7 zastrzezeniem jednak, Ze na realizacje tych wnioskéw przeznacza si¢ nie wigcej niz 5
lokali rocznie;

ktére w budynkach lub czeéciach budynkow bedacych wiasnoscia Miasta, w oparciu o
zgode wiasciciela i na podstawie wymaganych pozwolen budowlanych dokonaty adaptacii,
rozbudowy czy npadbudowy pomieszczei lub powierzchni niemieszkalnych na lokale
mieszkalne albo dokonaly powigkszenia lokalu o przylegajace pomieszczenia lub
powierzchnie niemieszkalne, a takze dokonaty adaptacji na pracowni¢ shuzacg twoérey do
prowadzenia dziatalnoscei w dziedzinie kultury i sztuki;

ktérym wypowiedziano umowe najmu w trybie i na zasadach okreslonych w art. 21 ust. 4
ustawy, o ile podstawa wypowiedzenia wynikala z ustalen wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem,

7a) ktore jako jedyne pozostaly w lokalu wynajmowanym dotychczas wigcej niz jednemu
najemcy i rozwigzano z nimi umowe najmu na podstawie art. 11 ust. 10 ustawy, a podstawg
whiesienia powddztwa byly zalozenia przyjete w wieloletnim programie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy,

[uchylony]

z ktérymi umowy najmu zawierane sg w trybie § 39, § 401 § 40a;

nieposiadajacych tytulu prawnego do lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego
zasobu, w zwigzku ze stwierdzeniem niewaznodci lub uchyleniem decyzji o przydziale
lokalu wydanej pod rzadami ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 1. - Prawo lokalowe (Dz. U.
z 1987 r. Nr 30, poz. 165, z 1989 1. Nr 10, poz. 57, Nr 20, poz. 108, Nr 34, poz. 178
i Nr 35, poz. 192, z 1990 r. Nr 4, poz. 19, Nr 32, poz. 190 i Nr 34, poz. 198, z 1991 r.
Nr 115, poz. 496 oraz z 1994 r. Nr 85, poz. 388) - w sytuacji, gdy przyczyng stwierdzenia
niewaznosci lub uchylenia decyzji byt btad organu wydajacego decyzjg o przydziale.

2. Postanowien § 4 pkt 1 nie stosuje sig do os6b:

bedacych lokatorami zamieszkujacymi w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach
prywatnych, ktérzy byli zobowigzani do uiszczania czynszu regulowanego i ktérym
wypowiedziano umowg najmu na podstawie art. 11 ust. 5 ustawy;
bedacych bytymi lokatorami zamieszkujacymi w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach
prywatnych, ktérzy byli zobowiazani do uiszczania czynszu regulowanego iktérym
wypowiedziano umows najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy;
pozostajacych w zwigzku z warunkami mieszkaniowymi w wyjatkowo trudnej sytuacji
zdrowotne], rodzinne] lub spolecznej obejmujace;:
a) niepelnosprawno$¢ wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspdlnego
zamieszkiwania,
b) cigzka, przewleldy chorobe wnioskodawcy Iub innej osoby uprawnionej
do wspdlnego zamieszkiwania,
¢) istniejacg udokumentowang przemoc lub inng patologi¢ w rodzinie, pod warunkiem,
7e wnioskodawca zamieszkuje w lokalu za zgoda whadciciela;

4) ktére uzyskaly pelnoletnio$¢ w placdwee opiekuniczo — wychowawezej, zawodowe] rodzinie
zastepczej, niezawodowej rodzinie zastgpezej lub rodzinnym domu dziecka, pod warunkiem, Ze
z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu wystapia w ciagu 3 lat od uzyskania
pelnoletniodci;

5) ktére zajmujg tymczasowe pomieszczenia wchodzace w sklad zasobu tymezasowych

pomieszczen dzielnicy;
6) ktore przebywaja w ,,0érodku wsparcia — domu dla matek z matoletnimi dzieémi i kobiet w

ciazy” pod warunkiem, ze sg objete programem wychodzenia z bezdomnosci .



2a. Postanowienia ust. 2 pkt. 1 i 2 majg réwniez zastosowanie do lokatoréw,
zamieszkujacych w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach prywatnych, z ktérymi umowy
najmu zawarly jednostki organizacyjne Miasta po dniu 10.07.2001r.

3. Minimum dochodowe wskazane w § 4 pkt 2, z zastrzezeniem ust. 3a, zwigksza si¢ o
30% w stosunku do:

1) osob niepelnosprawnych wymagajacych stalej opieki i prowadzacych jednoosobowe
gospodarstwo domowe;

2)  os6b, dla ktérych wylacznym Zrédiem dochodu w gospodarstwie domowym jest emerytura,
$wiadczenie przedemerytalne albo $wiadczenie z tytulu catkowite) niezdolnodci do pracy
oraz do samodzielnej egzystencji, z zastrzeZeniem ust. 4;

3)  oséb wymienionych w § 7 pkt 5;

4y  rodzin wielodzietnych;

5} [uchylony] :
3a. Minimum dochodowe wskazane w § 4 pkt 2 zwieksza si¢ o 60% w stosunku do oséb o

ktérychmowaw § 8 ust, 1 pkt 1 lit. d,ei § 16 ust. 1 pkt 1.

4, Minimum dochodowe wskazane w § 4 pkt 2 w stosunku do oséb wymienionych
wust. 2 pkt 112 i ust. 2a zwieksza si¢ o 30 %, a w przypadku gospodarstw domowych, dla
ktorych jedynym zZrodlem dochodu jest emerytura, $wiadczenie przedemerytalne albo
$wiadezenie z tytulu catkowitej niezdolnosci do pracy oraz do samodzielnej egzystencji — o 60
%.

§ 6. 1. Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lokalu, jezeli:

1)  wnioskodawca, jego malzonek, osoba pozostajaca faktycznic we wspdlnym pozyciu lub
inna osoba zgloszona do wspdlnego zamieszkiwania jest wladcicielem lokalu, budynku
mieszkalnego lub jego czesci i moze go uzywaé lub gdy posiada spétdzielcze prawo do
lokalu, a takze gdy posiada tytul prawny do nieruchomodci, ktorej zbycie lub z ktdrej
pozytki dajg mozliwos¢ zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie;

2)  [uchylony]

3) z analizy wniosku oraz sytuacji zyciowej, rodzinnej i materialnej ustalonej migdzy innymi
w miejscu zamieszkania wnioskodawcy wynika, Ze wystepuje razgca dysproporcja
pomiedzy niskimi dochodami wykazanymi przy skiadaniu wniosku o zawarcie umowy
najmu lokalu, a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy lub 0séb ubiegajacych sie
wraz z nim o najem lokalu, a takze gdy faktyczne warunki mieszkaniowe wnioskodawcy
lub os6b ubiegajacych sie z nim o najem nie potwierdzaja sytuacji wykazanej we wniosku,
a w ocenie zarzagdu dzielnicy wnioskodawca ma mozliwo$¢ zabezpieczenia potrzeb
mieszkaniowych we wlasnym zakresie,

2. Postanowien ust. 1 nie stosuje sie do osdb, ktére w budynkach lub czesciach budynkéw
nalezacych do Miasta, za zgods wiasciciela i na podstawie wymaganych pozwolen budowlanych,
dokonaly adaptacji, rozbudowy czy nadbudowy pomieszczet lub powierzchni niemieszkalnych
na lokale mieszkalne, a takZe na pracownie stuzace twércy do prowadzenia dzialalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki.

3. [uchylony].

$ 6a. [uchylony]

Rozdzial 3
Pierwszenstwo najmu

§ 7. 1. W przypadkach okreSlonych w § 4 i § 5, pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
przystuguje osobom, ktore:
1) zamieszkujg za zgoda wihasciciela w Jokalach usytuowanych w budynkach tub ich czgéciach
objetych ostatecznym nakazem opréznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego;
2) zamieszkujg za zgodg wiasciciela w budynkach lub ich czesciach przeznaczonych do
rozbiérki ze wzgledu na planowane inwestycje miejskie;



3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

10)

1)
2)

zamieszkuja w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Miasta w pomieszczeniach
nienadajacych si¢ na staty pobyt ludzi w rozumieniu prawa budowlanego;
s bezdomne i zostaly objete prowadzonym we wspdlpracy zosrodkiem pomocy
spolecznej programem wychodzenia z bezdomnodci w rozumieniu ustawy o pomocy
spotecznej, o ktorej mowa w § 1 pkt 30,
uzyskaly pelnoletnio§¢ w placéwee opiekuficzo —~ wychowawczej, zawodowe) rodzinie
zastgpezej, niezawodowej rodzinie  zastgpczej lub rodzinnym domu dziecka, pod
warunkiem, 7ze z wnioskiem o zawarcie umowy naimu lokalu wystapia w ciggu 3 lat od
uzyskania pelnoletniosci;
sa repatriantami, ktérym Miasto zobowigzalo si¢ zapewni¢ lokal;
maja status uchodzcy lub przyznang ochrone uzupehiajaca, dla ktérych z wnioskiem
o zawarcie umowy najmu lokalu wystapi Warszawskie Centrum Pomocy Rodzinie;
pozostaja, w zwiazku z warunkami mieszkaniowymi, w wyjgtkowo trudnej sytuacji
zdrowotnej, rodzinnej lub spolecznej, w szczegdlnoscei ze wzgledu na:
a) niepelnosprawno$¢ wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspdlnego
zamieszkiwania,
b) ciezka, przewlekls chorobg wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do
wspdlnego zamieszkiwania,
¢) istniejacg udokumentowang przemoc lub inng patologie w rodzinie, pod warunkiem,
ze wnioskodawca zamieszkuje w lokalu za zgodg wlasciciela;
sq bylymi lokatorami zamieszkujagcymi w lokalach znajdujgcych sie w budynkach
prywatnych, ktérzy zobowiazani byli do vuiszczania czynszu regulowanego i ktorym
wypowiedziano umowe najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, w sytuacji gdy
ustalony przez wlasciciela czynsz pozostawal w razacej dysproporcji z dochodami
gospodarstwa domowego lokatora;
tworza rodziny wielodzietne.
2, Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu innego lokalu niz zajmowany dotychczas
przystuguje rowniez osobom, ktére:
spelniajg przestanki zawarte w § 16 ust. 1 pkt 1,
spelniaja przestanki zawarte w § 31 ust. 3, § 39 ust. 1, § 46 ust. 3.
3. Na biezaco zawiera sie umowy najmu dotychczas zajmowanych lokali w

przypadkach okredlonych w § 16 ust. 1 pkt 1, § 23 pkt 2, § 31, § 39, § 46, § 47 oraz w
przypadkach okreslonych w § 421 § 43.

1)

Rozdzial 4
Zamiana lokali

§ 8. 1. W ramach mieszkaniowego zasobu moga byé dokonywane zamiany lokali:

zZ inicjatywy najemcy, jezeli:

a) zamiana na lokal o zblizonym metrazu jest wywolana uzasadniong potrzeba zmiany
lokalizacji, kondygnacji, wyposazenia technicznego,

b) celem jest zamiana na lokal 0 mniejszej powierzchni mieszkalnej lub uzytkowej,

¢) najemcy co najmniej dwoch lokali wyrazg cheé dokonania zamiany na mniejsza
liczbe lokali, o lgcznej powierzchni mieszkalnej lub uzytkowej mniejsze] niz
dotychczasowa,

d) celem zamiany jest uzasadniona poprawa warunkéw mieszkaniowych poprzez
zamiang na lokal o wigkszej powierzchni mieszkalnej lub uzytkowej, jesli spelnione
sa kryteria okreslone w § 4, z zastrzezeniem § 5 ust. 2 pkt 31 § 5 ust. 3a;

€) najemca lokalu i osoby uprawnione do zamieszkiwania wystapia o dokonanie
zamiany na wigksza liczbe lokali z powodéw rodzinnych lub spolecznych, pod
warunkiem, Ze wskutek takiej zamiany nastgpi rozdzielenie faktycznie
funkcjonujagcych w dotychczas zajmowanym lokalu odrebnych gospodarstw



domowych, jesdli spelnione sa kryteria okreslone w § 4, z zastrzezeniem § 5 ust. 2 pkt

31§ 5 ust. 3a, przy czym mozna odstgpi¢ od stosowania kryterium o ktérym mowa w

§ 4 pkt 2 w przypadkach okre§lonych w § 7 ust. 1 pkt 8 lit. ¢ pod warunkiem, ze suma

powierzchni wynajetych lokali nie przekracza powierzchni lokalu opuszezonego;

f) najemcy dwoch lub wigkszej liczby lokali wystgpig o zamiang lokali pomiedzy soba;
w przypadku, gdy najemca zalega z oplatami czynszowymi i oplatami niezaleznymi
od wiadciciela, dokonanie zamiany moze nastapi¢ dopiero po wczesniejszym
uregulowaniu fub wplaceniu do depozytu kwoty pokrywajacej te zaleglodci przez
dhuznika lub osobe, ktéra miataby zosta¢ nowym najemca zadluzonego lokalu;

2)  zinicjatywy wynajmujacego, jezeli:

a) zamiana jest konieczna ze wzgledu na realizacje inwestycji miejskich, polegajacych w
szezegdlnosei na rozbidree, zbyciu lub remoncie budynku badZ zmianie sposobu
uzytkowania budynku badz jego czgsci,

b) najemca lub byly najemca zalega z naleznymi oplatami z tytulu korzystania z lokalu,
a zamiana pozwoli unikngé zaleglodci z tych tytuléw, przy czym dokonanie takiej
zamiany uzaleznia sie od uprzedniego uregulowania zaleglosci przez dluznika lub
osobe, ktéra mialaby zostal nowym najemcg zadluzonego lokalu lub poprzez
wplacenie do depozytu kwoty pokrywajacej te zaleglosci ; w szczegélnie
uzasadnionych przypadkach z osoba, ktora mialaby =zosta¢ nowym najemca
zadluzonego lokalu mozna =zawrze¢ porozumienie o przejeciu zadluZenia
dotychczasowego najemcy i rozlozeniu jego splaty na raty,

¢) zamiana jest celowa ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym
zasobem, w szczegblnosdcei gdy:

- dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku,
w ktérym udzial Miasta w nieruchomosci wspélnej wynosi ponizej 20 %,

- zamiana prowadzi do likwidacji lokali niesamodzielnych,

- najemca korzysta z obnizki czynszu naliczonego wedhig obowiazujacych stawek
w stosunku do najemcéw o niskich dochodach, a w wyniku zamiany najemca
otrzyma lokal o mniejszej powierzchni 1 o nizszych wydatkach zwigzanych
z utrzymaniem tego lokalu,

- lokatorzy wywiazujg sie z obowiazkéw najemcy a zamiana dokonywana jest na
lokale w nowowybudowanych budynkach i ma na celu pozyskanie lokali
mieszkalnych, w tym lokali socjalnych, zgodnie z zaloZeniami wieloletniego
programu  gospodarowania mieszkaniowym  zasobem m.st.  Warszawy,
Wynajmujacy moze wystapié z inicjatywa zamiany, o ktdrej mowa powyZzej po
uprzedmim przeapalizowaniu listy najemcow zakwalifikowanych do zamiany na
wolny lokal z zasobéw m.st. Warszawy.

2. Zamiany, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. bic, ust. 1 pkt 2 oraz ust. 5, powinny

byé realizowane w pierwsze] kolejnosci. »

3. Przy rozpatrywaniu wnioskéw o zamiane uwzgledniane sg wylacznie wnioski zloZone

przez osoby zamieszkujgce w lokalu za zgoda wlasciciela.

4. Z obowigzku remontu opréznianego lokalu zwalnia si¢ osoby wymienione w ust. 1

pkt1lit. borazwust. 1 pkt2lit. aic.

5. Dopuszcza sie mozliwo$é dokonania zamiany w trybie § 8 ust. 1 pkt 2 lit a na wigksza

liczbe lokali w sytuacji, gdy osoby uprawnione do wspdlnego zamieszkiwania wraz z najemca,
tworzace poszezegdlne gospodarstwa domowe, spelniajg kryterium okreslone w § 4 pkt 2.

§9.1. Z mieszkaniowego zasobu moga by¢ dokonywane zamiany lokali na lokale
pozostajgce takze w innych zasobach, jezeli strony zainteresowane zamiang posiadajg tytul
prawny do zajmowanych lokali, a takze udokumentowang zgode wiadcicieli tych lokali na

zamiang.
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2. Dokonanie zamiany lokali, o ktérych mowa w ust. 1, nie jest jednak mozliwe w
przypadku, gdy przyszly najemca zalegal z oplatami za korzystanie z dotychczas zajmowanego
lokalu, w okresie 12 miesi¢cy przed ziozeniem wniosku.

3. Koszty zwigzane z remontem lokalu stanowigcego przedmiot zamiany obciazaja
przyszlego najemce.

§ 10. Zgody na dokonanie zamiany odmawia sig, jezeli:

1) do zamiany zostal zgloszony lokal objety umowsa na czas oznaczony lub na czas trwania
stosunku pracy;

2) wniosek o zamiane zglosila osoba bgdaca najemca lokalu w budynku prywatnym, ktéra nie
bylta zobowiazana do uiszczania czynszu regulowanego;

3)  tytul do lokalu uzyskataby osoba, ktéra w wyniku wzajemnej zamiany spelnialaby warunki
kwalifikujace jg do ubiegania sie o poprawe warunkéw mieszkaniowych, chyba ze zamiana
prowadzi do faktycznej poprawy jej dotychezasowych warunkéw mieszkaniowych.

Rozdzial 5
Lokale socjalne

§ 11. 1. Z mieszkaniowego zasobu wydziela si¢ czg$¢ lokali z przeznaczeniem na lokale

socjaine.
2. Lokale socjalne wydzielajg i prowadzg ich ewidencje zarzady dzielnic.

§ 12. Umowa najmu lokalu socjalnego, z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy, moze byé
zawarta z osobg, ktdra nie posiada tytutu prawnego do lokalu i spelnia warunki okreslone w § 4
pkt 1, z zastrzezeniem § 5 ust. 2 oraz znajduje sie w niedostatku.

§ 13. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego z osoba, ktora nie spetnia
kryterium niedostatku, jezeli:

1) utracila lokal wskutek katastrofy budowlanej lub sily wyzszej, w szczegdlnosci pozaru,
powodzi, trzesienia ziemi, huraganu - na czas niezbedny do wyremontowania
dotychezasowego lokalu lub uzyskania innego lokalu;

2)  zamieszkuje w budynku przeznaczonym do rozbiorki ze wzgledu na planowang inwestycje
miejska;

3) zamieszkuje w lokalu usytuowanym w budynku uzytecznodci publicznej, ktdry jest
wlasnoscia Miasta i ktory ma byé przeznaczony na cele uzytecznoéci publicznej, pod
warunkiem, iz wynajecie innego lokalu doprowadzi do oprémienia dotychczas
zajmowanego lokaly;

4)  zamieszkuje w lokalu socjalnym usytuowanym w budynku lub jego czeici objetym
ostatecznym nakazem opréznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego.

§ 14. 1. W przypadkach okreslonych w § 12 i 13, pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego przyshuguje osobom, ktére:

1)  utracily lokal wskutek katastrofy budowlanej Iub sily wyzszej, w szczegdlnosei pozary,
powodzi, irzgsienia ziemi, huraganu;

2) zamieszkujg w budynku lub jego czesci:

a) przeznaczonym do rozbidrki ze wzgledu na planowana inwestycje miejska;

b) objetym ostatecznym nakazem opréznienia wydanym przez organ nadzoru budowlanego;

3) w wyroku Sgdu nakazujgcym opréznienie lokalu maja przyznane uprawnienie
do otrzymania lokalu socjalnego;

4) uzyskaly peinoletnio$¢ w placéwee opiekuiczo — wychowawczej, zawodowej rodzinie
zastgpezej, niezawodowej rodzinie  zastgpczej lub rodzinnym domu dziecka, pod
warunkiem, ze z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu wystapia w ciagu 3 lat od
uzyskania petnoletniosci;



5) sa bezdomne i zostaly objete prowadzonym we wspéipracy zosrodkiem pomocy
spotecznej programem wychodzenia z bezdomnosci w rozumieniu ustawy o pomocy
spotecznej, o ktorej mowa w § 1 pkt 30;

6) opuscily po odbyciu wyroku zakiad kamny, pod warunkiem, Zze przed pobytem w zakladzie
karnym ich udokumentowanym miejscem zamieszkania byla dzielnica, w ktdrej zostal
ztozony wniosek;

7)  znajdujg sie w wyjatkowo trudnej sytuacji zdrowotnej, rodzinnej lub spolecznej i spetniaja
kryteria okreslone w § 12,

2. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu innego lokalu socjalnego niz dotychczas
zajmowany przyshuguje réwniez osobom, ktdre spetniajg przestanki zawarte w § 16 ust. 1

pkt 2.
3. Na biezaco zawierane sg umowy najmu lokali socjalnych w przypadkach okreslonych w:

1) §13 pkt1 oraz

2) § 16 ust. 1 pkt 2 i § 45a, pod warunkiem, Ze zawarcie umowy najmu nastapi
odpowiednio na zajmowany lokal socjalny lub pomieszczenie.

§ 15. Umowy najmu lokalu socjalnego mogg by¢ zawierane na okresy nie diuzsze
niz 5 lat.

§ 16. 1 Po uptywie okresu najmu lokalu socjalnego z dotychczasowym najemcy tego
lokalu mozna zawrzeé nowa umowe najmu tego samego lub innego lokalu:
1) na czas nieoznaczony - pod warunkiem, ze najemca nie zalega z oplatami za korzystanie z
lokalu i spelnia kryteria okreslone w § 4 pkt 2, z zastrzezeniem § 5 ust. 3a; w przypadku, gdy
przedmiotem nowej umowy pajmu jest lokal umieszczony w ewidencji lokali socjalnych,
dokonuje si¢ jego wykreslenia z tej ewidencji z chwila zawarcia nowej umowy najmu;
2) na czas oznaczony nie dfuzszy niz 5 lat - w przypadku nadal utrzymujacej sig szczegdlnie
trudnej sytuacji zyciowej dotychczasowego najemcy oraz pozostawania w niedostatku.
2. Zawarcie umowy najmu na zasadach okre§lonych w ust. 1 pkt 2 moze nastgpi¢ pod
warunkiem, ze dotychczasowy najemca nie zalega z oplatami za korzystanie z lokalu, przy czym
warunek ten uwaza sie za spelniony réwniez w przypadku wystgpowania zaleglosci, jesli zostato
podpisane i jest realizowane porozumienie o splacie zadhuzenia.

§ 16a. Postanowienia § 16 ust. 1 pkt 2 majg réwniez zastosowanie do 0s6b, ktérym
wypowiedziano umowe najmu na podstawie art, 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, gdy przyczyng
rozwiazania stosunku prawnego bylo zadluzenie, spowodowane niezawinionym przez najemce
pogorszeniem jego sytuacji materialne], a osoby te nieprzerwanie zamieszkuja w tym lokalu i
ustala przyczyna, z powodu ktdrej zostala rozwigzana umowa najmu, przy czym warunek ten
uwaza sie za spelniony rowniez w przypadku, jesli jest podpisane oraz realizowane
porozumienie dotyczace splaty zadhuzenia.

§ 17. Do zawierania uméw najmu lokali socjalnych zastosowanie majg postanowienia
§6.

Rozdzial 6
Lokale oSwiatowe

§18. 1. Opréznione lokale o$wiatowe powinny by¢ w pierwsze] Kkolejnosei
wykorzystywane na potrzeby dzialalnosci statutowej szkoty, w ktérej uzytkowaniu znajdujg sig
te lokale. W przypadku niewykorzystania lokali na dzialalno$¢ statutows szkoly, zarzad
dzielnicy, na terenie ktérej szkola sig znajduje, moze przeznaczy¢ te lokale do wynajecia
nauczycielom i innym pracownikom zatrudnionym w danej lub innej szkole na czas trwania ich
stosunku pracy, jednak nie dtuzej niz na trzy lata, z zastrzezeniem § 19.



2. Umowa najmu moze by¢ ponownie zawarta z osobg, o ktére) mowa w ust. 1,
na kolejne maksymalnie trzyletnie okresy, pod warunkiem dalszego frwania stosunku pracy
w szkole oraz o ile spetnione sg kryteria okreslone w § 19 pkt 2-4.

3. Rozstrzygniecie zarzadu dzielnicy, o ktérym mowa w ust. 1, winno by¢ poprzedzone
uzyskaniem opinii rady szkoly, a w przypadku nieutworzenia tego organu — opinii rady
pedagogicznej i dyrektora szkoty, a takze opinii odpowiednie] komoérki organizacyjnej Urzgdu
m.st. Warszawy wlasciwej w sprawach oswiaty i wychowania.

§ 19. Umowa najmu lokalu oswiatowego moze zostal zawarta wylacznie z osoba, ktora
lacznie spelnia nastepujgce wymagania:
1) posiada co najmniej dwuletni staz pracy w szkole, ktdrej organem prowadzacym jest
Miasto;
2) posiada pozytywng opini¢ o pracy zawodowej, wystawiong przez dyrektora szkoly,
w ktorej jest zatrudniona;
3) osigga doch6d nieprzekraczajacy 160 % minimum dochodowego;
4) nie posiada tytutu prawnego do lokalu na terenie Miasta lub w miejscowosci pobliskiej.

§ 20. Rozpatrywanie i zalatwianic wniosk6w o zawarcie umowy najmu lokalu
o$wiatowego nastepuje w trybie okreslonym w rozdziale 7 niniejszej uchwaly. Wlasciwym
do rozpatrywania tych wniosk6w jest zarzad dzielnicy, na terenie ktbrej znajduje sig lokal
o$wiatowy, ktérego dotyczy wniosek.

Rozdzial 7
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnieskéw o zawarcie umowy najmu lokali oraz sposéb
poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 21. 1. Dla poddania kontroli spolecznej spraw z zakresu zawierania uméw najmu lokali,
rada dzielnicy powoluje sposréd swoich czlonkéw Komisje Mieszkaniows, zwang dalej
»Komisjg”, przy czym:

1) liczba czlonkéw Komisji nie powinna by¢ wigksza niz 7;

2) Komisja dziala w oparciu o regulamin uchwalony przez rade dzielnicy.

2. Czlonkowie Komisji:

1)  przed przystapieniem do pelnienia funkcji czionka Komisji sktadajg pisemne zobowiazanie
do nieujawniania danych osobowych, sytuacji rodzinnej i materialnej, a takze innych
informacji dotyczacych os6b oraz do niewykorzystywania tych danych i informacji,
z ktorymi zapoznali sie w zwigzku z pracg w Komisji;

2} pehig swoje funkcje spotecznie, nie pobierajac wynagrodzenia z tego tytulu;

3) nie mogg braé udziatu w pracach Komisji, jedli rozpatrywany jest wniosek, ktory sami
ztozyli albo gdy zlozyla go osoba bliska dla czlonka Komisji lub osoba pozostajgca
7 cztonkiem Komisji w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzic
uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosei czlonka Komisji. Czionkowie Komisji
skladajg stosowne pisemne o$wiadczenia w te] sprawie po zapoznaniu si¢ z listg oséb,
ktérych sprawy opiniuja.

§22. 1. Wnioski os6b wystgpujgcych o zawarcie umowy najmu lokalu, zamiang lub
uregulowanie tytulu prawnego do lokalu, z wylgczeniem spraw wymienionych w § 40 i § 40a,
wraz z o$wiadczeniami dotyczacymi stanu majgtkowego oraz dokumentacjg potwierdzajacy
posiadane przez te osoby tytuly prawne do lokali, powinny by¢ skiadane w urzgdzie dzielnicy
wladciwym dla miejsca zamieszkania wnioskodawcy, w przypadku oséb bezdomnych — w
urzedzie dzielnicy, w ktérej wnioskodawca posiadat ostatnie miejsce faktycznego zamieszkania,
natomiast w przypadku osob bezdomnych, ktére nie wykazaly swojego ostatniego miejsca
zamieszkania w Warszawie — w dowolnie wybranym urzedzie dzielnicy. Wnioski w sprawach, w
ktérych wymagane jest weryfikowanie kryterinm dochodowego, skladane s3 dodatkowo wraz z




o$wiadczeniami i dokumentami wydanymi przez podmioty wskazane w § 1 pkt 25,
potwierdzajgcymi wysoko$é dochodéw uzyskiwanych przez wnioskodawcg 1 inne osoby
zgloszone we wniosku do wspélnego zamieszkiwania.

2. Przy rozpatrywaniu wnioskdéw 0s6b, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy poddaé wnikliwej
analizie:
1) dotychczasowy sposdb korzystania przez wnioskodawce z lokalu, a w szczegélnodcei
przestrzeganie przez wnioskodawcg warunkéw okreSlonych w umowie najmu oraz
wywigzywanie sie z obowigzkdw najemcy;
2) zamieszkiwanie wnioskodawcy i innych o0s6b zgloszonych we wniosku do wspolnego
zamieszkiwania w lokalu za zgoda wiasdciciela;
3) posiadanie przez wnioskodawce i inne osoby zgloszone do wspélnego zamieszkiwania innego
tytutu prawnego do lokalu niz wymienione w § 6 ust. 1 pkt 1;
4) rozporzgdzenie przez wnioskodawce i inne osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkiwania
pod jakimkolwiek tytulem posiadanym prawem do lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czgsci
w okresie ostatnich pieciu lat przed dniem zlozenia wniosku, a takze fakt dokonania przez te
osoby zamiany lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci na lokal kwalifikujgcy ich do
ubiegania sie 0 poprawe warunkéw zamieszkiwania w ramach mieszkaniowego zasobu, oraz
dodatkowo
5) w przypadku o0s6b ubiegajgcych sie 0 najem lokalu na podstawie § 4, § 12 i § 31:
a) warunki mieszkaniowe w poprzednich migjscach zamieszkania,
b) warunki mieszkaniowe wstepnych, zstepnych, wspéimalzonka wnioskodawcy lub osoby
pozostajgeej we wspolnym pozyciu i uwzgledni¢ mozliwosé zamieszkania wnioskodawey w tych
lokalach.

3. Burmistrz dzielnicy lub osoba przez niego upowazniona moze zwroci¢ sie
do wlasciwego osrodka pomocy spoleczne] o wydanie opinii na temat sytuacji osobistej,
rodzinnej, dochodowej i majatkowej wnioskodawcy oraz oséb zgloszonych przez niego
do wspolnego zamieszkiwania.

4. Wnioski, o ktérych mowa w ust. 1, po przeanalizowaniu 1 weryfikacji, wskazany przez
burmistrza dzielnicy pracownik komorki organizacyjnej urzedu dzielnicy wladciwe]
do prowadzenia spraw lokalowych, przedstawia Komisji do zaopiniowania.

5. Odmowa zlozenia oswiadczen i dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1, potwierdzenie
w nich nieprawdy, odmowa zlozenia odwiadczenr badz dokumentéw umozliwiajgcych
przeprowadzenie analizy, o ktérej mowa w ust. 2, jak réwniez informacje uzyskane w toku
analizy, o ktorej mowa w ust. 2, moga stanowié podstawe odmowy zakwalifikowania wniosku.

§ 23. Zadaniem Komisji jest opiniowanie wnioskéw o zawarcie umowy najmu albo

zamiany lokali, z wyjgtkiem:

1)  wstgpienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego oraz na podstawie
art, 30 ust. 1 1 art. 31 ustawy;

2) nawigzania stosunku najmu w zwiazku z koniecznodcig zapewnienia lokali zamiennych
w sytuacjach okreslonych w ustawie i niniejszej uchwale;

3) zawarcia umowy najmu z osobami okreslonymi w § 5 ust. 1 pkt 4-7a, § 8 ust. 1 pkt 2 lit. g,
§13pkt1,§14ust. 1pkt1i2,§18,§39,§40,§40a, §461§47.

§24. 1. Wnioski zaopiniowane przez Komisje rozpatruje zarzad dzielnicy, ktéry
rozstrzyga o zakwalifikowaniu i umieszczeniu wnioskodawcey na licie osdb oczekujacych

na najem lokalu.
2. Zarzad dzielnicy zawiadamia Komisj¢ o podjetych ustaleniach w sprawach

okreslonych w § 23.

3. W podejmowaniu rozstrzygnigé przez zarzad dzielnicy nie mogg bra¢ udzialu ci
czlonkowie zarzadu dzielnicy, ktorzy sami ztozyli wniosek albo gdy zlozyla go osoba bliska dla
czionka zarzadu dzielnicy lub osoba pozostajaca z czlonkiem zarzadu dzielnicy w takim
stosunku prawnym lub faktycznym, e moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do




bezstronnoéci czlonka zarzadu dzielnicy. Czlonkowie zarzadu dzielnicy skladajg stosowne
pisemne o$wiadczenia w tej sprawie po zapoznaniu si¢ z lista 0s6b, ktdrych sprawy rozpatruja.

§25. W przypadku zaistnienia przy opiniowaniu wniosku przez Komisje lub przy
rozstrzyganiu o zakwalifikowaniu wniosku przez zarzad dzielnicy okoliczno$ci, o ktérych mowa
w § 21 ust. 2 pkt 3 Iub w § 24 ust. 3, wniosek podlega ponownemu zaopiniowaniu przez Komisj¢
i rozstrzygnieciu przez zarzad dzielnicy.

§ 26. 1. Liste os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu zawierajacg nazwiska i
imiona, date zakwalifikowania, adresy zamieszkania oraz podstawe prawng kwalifikacji, zwang
dalej ,lista”, tworzy sig¢ raz w roku.

2. Liste, o ktorej mowa w ust. 1, dolacza si¢ do niezrealizowanych spraw umieszczonych
na liscie z roku poprzedniego.

3. Lista podlega weryfikacji co 12 miesiecy, co najmniej w zakresie spelniania kryterium
dochodowego. W przypadku niespelnienia ktéregokolwiek z kryteriow dokonuje sig skreslenia z
listy. W przypadku os6b bezdomnych oraz oséb wymienionych w § 5 ust. 2 pkt 4, zmiana
miejsca pobytu na obszarze Miasta nie moze by¢ przyczyna negatywnej weryfikacji,

3a. Umieszczenie osoby na liscie weryfikowane jest rowniez w kazdym przypadku
zmiany struktury gospodarstwa domowego.

3b. W przypadku oséb zakwalifikowanych do wynajecia lokalu socjalnego, kidrych
dochéd ustalony w wyniku weryfikacji przekracza kryterium niedostatku a osoby te speniajg
minimum dochodowe, umieszcza sie je na licie w grupie oséb zakwalifikowanych do najmu
lokalu na czas nieoznaczony, zgodnie z daty zakwalifikowania.

4. W przypadku niedostarczenia przez wnioskodawcg w wyznaczonym terminie
dokumentéw niezbednych do weryfikacji, o ktérej mowa w ust. 3, zarzad dzielnicy moze
postanowié o skredleniu tej osoby z listy.

5, W celu zapewnienia kontroli spolecznej:

1) liste, po zatwierdzeniu przez zarzad dzielnicy, podaje si¢ do publicznej wiadomosei poprzez
wywieszenie, najpozniej do dnia 31 stycznia kazdego roku i przez okres 14 dni, na tablicy
ogloszen urzedu dzielnicy wraz z informacja 0 migjscu
i 14-dniowym terminie skladania ewentualnych zastrzezetr i uwag do listy. Lista podlega
aktualizacji zgodnie z ust. 7;

2) informacje o osobach oczekujgcych na zawarcie umowy najmu, ograniczong do imion i
nazwisk, liczby os6b w gospodarstwie domowym, roku zakwalifikowania na list¢, sporzadzong z
podziatem na grupy 0s6b w gospodarstwie domowym i roku zakwalifikowania, umieszcza si¢ w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu i uwidacznia zmiany na liscie pod koniec kazdego
kwartalu.

6. Odnosnie wnioskéw, co do ktérych zostaly zgloszone uwagi i zastrzeZenia,
skierowanie tych wnioskéw do zawarcia umowy najmu moze nastapi¢ dopiero po rozpatrzeniu
zgloszonych uwag i zastrzezen oraz po udzieleniu odpowiedzi osobom wnoszgcym te uwagi
i zastrzezenia.

7. Lista, z zastrzezeniem ust. 8, moze by¢ uzupelniana raz na kwartal w ciggu roku
kalendarzowego, pod warunkiem zachowania procedury postgpowania przewidzianej dla jej
ustalenia.

8. Liste uzupelnia sie na biezgco w przypadkach okreslonych w § Sust. 1 pkt 1-7a, § 5
ust. 2pkt 516, §8ust. I pkt2,§ 8ust. 5, §13pkt2-4, § 14ust. 1 pkt2, § 16, § 16a, § 18, §23
pkt 2, § 31, § 34 ust. 3, § 39, § 40, § 40a, § 42, § 43, § 45a, § 46 1 § 47 oraz w przypadkach
zamian migdzy stronami.

9. Zmiany na licie ujawnia si¢ poprzez dokonywanie na ni¢j odpowiednich adnotacji, a
takze uwidacznia w informacji, o ktérej mowa w ust. 5 pkt 2.

10. Na lidcie, o ktorej mowa w ust, 1, nie umieszcza sie 0s6b wymienionych w § 13 pkt 1,
§ 14 ust. I pkt 3 oraz w § 23 pkt 1.

11. Dla 0os6b wymienionych w § 14 ust. 1 pkt 3 tworzy si¢ osobny rejestr.



12. Lista oraz rejestr, o ktorym mowa w ust. 11, tworzone sg takze w wersji
elektronicznej w formie jednolitej aplikaciji dla catego Miasta.

§27. 1. Z zastrzezeniem ust. 3 i 4, realizacja listy polega na zlozeniu wnioskodawcy
kolejno dwéceh propozycji najmu lokalu odpowiedniego dla struktury gospodarstwa domowego
wnioskodawcy, z uwzglednieniem jego specyficznych, uzasadnionych potrzeb, w szczegdlnoscel
takich jak niepelnosprawnos¢ lub podeszly wiek.

2. W przypadku nieprzyjecia przez wnioskodawce zadne] z dwoch propozycji
wskazanych w ust. 1, zarzad dzielnicy, po zasiegnieciu opinii Komisji, moze postanowié o
przesunieciu takiej osoby na koniec listy albo o skreéleniu jej z listy, przy czym przesuniecia na
koniec listy mozna dokonaé nie wigcej niz jeden raz.

3. W przypadku oséb wymienionych w § 14 ust. 1 pkt 3 obowigzek zapewnienia lokalu
socjalnego realizowany jest przez zlozenie oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
odpowiadajacego strukturze gospodarstwa domowego.

4, W przypadku oséb wymienionych w § 5 ust. 1 pkt 4, 5 oraz w § 40 realizacja listy
polega na zlozeniu wnioskodawcy jednej propozycji najmu lokalu odpowiedniego dla struktury
gospodarstwa domowego wnioskodawcy, z uwzglednieniem jego specyficznych, uzasadnionych
potrzeb, w szczegblnosei takich jak niepeinosprawno$é lub podeszly wiek.

§ 28. 1. O skierowaniu danej osoby do zawarcia umowy najmu lokalu postanawia zarzad
dzielnicy w drodze uchwaly, z zastrzezeniem, ze jesli od zakwalifikowania na liste lub ostatniej
weryfikacji uplyngto wiece] niz 6 miesigey, umieszezenie tej osoby na liscie poddaje sie
weryfikacji uaktualniajgcej warunki uprawniajace wnioskodawce do zawarcia umowy najmu
lokalu, W przypadku osob bezdomnych oraz oséb wymienionych w § 5 ust. 2 pkt 4, zmiana
miejsca pobytu na obszarze Miasta nie moze by¢ przyczyna negatywnej weryfikacii.

2. Skierowanie danej osoby do zawarcia umowy najmu wydaje burmistrz dzielnicy
lub osoba przez niego upowazniona.

3. Zarzad dzielnicy przedstawia Komisji raz w miesigcu pisemng informacje o wydanych
w tym czasie skierowaniach do zawarcia umoéw najmu lokali. Informacja ta zawiera wykaz 0sdb,
adresy lokali, ich powierzchnig, dostosowante lokali do potrzeb najemcdw i struktury ich rodzin
oraz podstawe prawna.

4. W przypadku niedostarczenia przez wnioskodawce w wyznaczonym terminie
dokumentéw niezbednych do weryfikacji, o ktérej mowa w ust. 1, zarzad dzielnicy moze
dokonaé skreSlenia z listy.

5. W przypadku ustalenia w wyniku weryfikacji, o ktérej mowa w ust. 1, Ze
wnioskodawca nie spelnia warunkéw uprawniajacych do zawarcia umowy najmu lokalu zarzad
dzielnicy dokonuje skreélenia z listy.

§29 1. Zawarcie umowy najmu lokalu, z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w ustawie
oraz w § 5 ust. 1 pkt 2, 6 oraz w § 7 ust. 1 pkt 1 i 5, uzaleznia si¢ od wplacenia kaucji
zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu.

2. Kaucje, o ktorej mowa w ust. 1, ustala si¢ w wysokosci szedciokrotnodel miesiecznego
czynszu naliczonego dla lokalu wedlug stawek obowigzujgcych w dniu zawarcia umowy najmu,

3. W przypadku, gdy dochdéd w gospodarstwie domowym najemcy na jednego czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza minimum dochodowego, najemca taki moze byé
zwolniony w calosci lub w czesci z wptacenia kaucji lub moze skorzystaé z ulg w postaci
roztozenia kaucji na raty miesieczne, platne nie dhuzej niz przez okres 12 miesigcy. O zwolnieniu
od wplaty kaucji w calosci lub w czesei, a takze o rozlozeniu kaucji na raty decyduje Prezydent
m. st. Warszawy lub osoba przez niego upowazniona.

4. Zwrot kaucji nastepuje w terminie i na zasadach okreslonych w ustawie.




§ 30. 1. Zarzadcy budynkéw mieszkalnych zawierajg umowy najmu lokali wylgeznie
na podstawie skierowania danej osoby do zawarcia umowy najmu, o ktérym mowa w § 28.
2. Przez zarzadce, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy takze rozumie¢:
1) kierownikéw jednostek organizacyjnych Miasta, jezeli we wladaniu tych jednostek
pozostajg lokale wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu;
2)  kierownikéw komunalnych os6b prawnych i zarzady spolek prawa handlowego, jezeli
lokale wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu stanowia wiasnod$é lub pozostaja
w posiadaniu samoistnym tych podmiotéw.

Rozdzial 8
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktére nie wstapily w stosunek najmu po $mierci
najemcy albo pozostaly w lokalu opuszezonym przez najemece

§31. 1. Z osobami, kt6re pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapily

w stosunek najmu w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego tub pozostaty w lokalu po opuszczeniu

lokalu przez najemce, moze zosta¢ zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu, jezeli spelnione

sg fgcznie nastepujgce warunki:

1) osoby te zamieszkiwaly z najemcg w lokalu za zgoda wihasciciela i prowadzily wraz z nim
wspdlne gospodarstwo domowe przez okres co najmniej ostatnich 7 lat;

2) zajmowana powierzchnia mieszkalna lokalu nie przekracza 15 m
uprawmonq, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 30 m’;

3) osoby te nic zalegaja z oplatami za korzystanie z lokalu, przy czym warunek ten uwaza si¢
za spetniony réwniez w przypadku wystepowania zaleglodci, jesli zostalo podpisane i jest
realizowane porozumienie o splacie zadluzenia;

4)  osoby te osiagajg dochod nieprzekraczajgcy 160 % minimum dochodowego.

2. Przez osoby wymienione w ust. 1 rozumie si¢ malzonka najemcy, zstgpnych,
wstepnych, pasierba, ziecia, synowa, rodzenstwo, ojczyma, macoche i tesciow.

3., W przypadku speienia przestanek wymienionych w ust. I, z wyjgtkiem pkt 2,
dopuszcza sie mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu innego mniejszego lokalhu.

4. [uchylony].

5. Do os6b, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, odpowiednie zastosowanie majg

postanowienia § 6.

6. Postanowienia niniejszego paragrafu maja odpowiednie zastosowanie do o0sob, ktdre:

1) nie wstapily w stosunek najmu lokalu po $mierci osoby, ktéra posiadata tytul prawny
do tego lokaluy;

2) pozostaty w lokalu opuszczonym przez osobg, ktéra posiadata tytut prawny do tego lokalu
i zajmujag ten lokal bez tytulu prawnego,

- w sytuacji, gdy dotychczasowy dysponent zrzekt si¢ jego dyspozycjl.

? pa kazda osobg

§ 32. 1. Osoby, z ktérymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie § 31, wzywa sig

do oprdznienia lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego.
2. Jezeli lokal nie zostanie oprézniony w terminie wskazanym w wezwaniu, o ktérym
mowa w ust. 1, Miasto wystepuje do sadu z pow6dztwem o nakazanie oproznienia lokalu.

Rozdziat 9
Kryteria zawierania umoéw najmu lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80m?

§ 33. 1. Z zastrzezeniem § 34, lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?
zwolnione przez dotychczasowych najemcéw, o ile nie sg niezbedne do zaspokajania potrzeb
mieszkamowych gospodarstw domowych os6b umieszczonych na liScie 0s6b zakwalifikowanych
do zawarcia umowy najmu lokalu, moga by¢ oddawane wna}em w drodze przetargu
publicznego, w celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu za 1 m>,



2. Ustalenia o przeznaczeniu lokali, o ktérych mowa w ust. 1, do wynajecia w drodze
przetargu, podejmuje zarzad dzielnicy po zasiggnigciu opinil rady dzielnicy. W przypadku
niewyrazenia opinii przez rade dzielnicy w terminie 21 dni od dnia otrzymania wniosku zarzadu
dzielnicy, wymdg zasiegniecia opinii rady dzielnicy uwaza si¢ za spefniony.

§34. 1.Lokale mieszkalne wybudowane po 1995 r. o powierzchni uZzytkowej
przekraczajace] 80m?, oddawane sa w najem w drodze pisemnego preetargu publicznego,
ograniczonego do osob, ktére opréznig samodzielny lokal wynajmowany z mieszKaniowego
zasobu, pod warunkiem jednak, ze ani budynek, w ktérym usytuowany jest ten lokal, ani grunt,
na ktérym budynek jest posadowiony, nie s3 obcigzone roszczeniami oséb trzecich, lub przeniosg
na rzecz Miasta prawo wlasnosci lokalu znajdujacego si¢ na terenie Miasta, nieobcigzonego
prawami o0sdb trzecich, a takze udokumentujg zdolno$¢ finansows do ponoszenia oplat
za korzystanie z lokalu.

la. Uczestnikami przetargu, o ktérym mowa w ust. 1, mogg by¢ réwniez najemcy, ktérzy:

1) zamieszkuja w lokalach mieszkalnych, stanowigcych zaséb mieszkaniowy Towarzystw
Budownictwa Spolecznego, w ktérych jedynym podmiotem partycypujacym w kosztach
budowy lokali mieszkalnych jest Miasto, albo

2) zawarli umowe w sprawie partycypacji w kesztach budowy lokalu mieszkalnego z
Towarzystwem Budownictwa Spolecznego oraz zobowigza si¢ do przeniesienia na
Miasto praw i obowiazkéw wynikajaeych z tej umowy.

2. Ustalenia o przeznaczeniu lokali, o ktérych mowa w ust, 1, do wynajecia w drodze
przetargu, podejmuje Prezydent m.st. Warszawy.

3. Osobom, ktére pozostaly po $mierci najemcy w lokalach, o ktérych mowa wust. |
inie wstapily w stosunek najmu, moze zostaé wynajgty zajmowany lokal, jezeli spelnione
s3 1acznie nastepujace warunki:

1) zamieszkiwaly z najemcg w lokalu za zgods wiasciciela;
2) nie zalegaja z oplatami za korzystanie z lokalu.

4. Poprzez osoby wymienione w ust. 3 rozumie si¢ zstepnych, wstgpnych, pasierba,
zigcia, synowa, rodzenstwo, ojczyma, macochg i tesciow.

5. Do 0s6b, o ktorych mowa w ust. 3, odpowiednie zastosowanie maja postanowienia § 6,
z wylaczeniem § 6 ust. 1 pkt 3.

6. Osoby, z ktérymi nie zawarto umowy najmu lokalu na podstawie ust. 3, wzywa sig
do opréznienia lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego. Jezeli lokal nie zostanie oprézniony
w terminie wskazanym w wezwaniu, Miasto wystgpuje do sgdu z powddztwem o nakazanie
oprdznienia lokalu.

7. Obowigzek przeprowadzenia przetargu, o ktdrym mowa w ust. 1 nie dotyczy
przekazania lokali przez Rade m.st. Warszawy podmiotom o ktérych mowa w § 41.

§ 35. Tryb przeprowadzania przetargu, o ktérym mowa w § 33 ust. 1 oraz w § 34 ust. 1,
okresla Prezydent m. st. Warszawy.

Rozdzial 10
Oddanie lokalu przez najemce do bezplatnego uzywania oraz w podnajem

§ 36. 1. Oddanie przez najemce lokalu lub jego czgéci do bezplatnego uzywania wymaga

“uprzedniej pisemnej zgody wlasciciela. Zgoda nie jest wymagana w stosunku do maltzonka

niebedacego najemca lokalu oraz w stosunku do osoby, wzgledem ktérej najemca jest obciazony
obowigzkiem alimentacyjnym.

2. Oddanie do bezplatnego uzywania lokalu lub jego czgsci na czas nieoznaczony moze
nastapi¢ wylacznie na rzecz:

1) dzieci najemey i jego wspdimatzonka,

2) wspétmatzonkow os6b wymienionych w pkt 1,



pod warunkiem jednak, Ze wymienione osoby nie posiadajg tytulu prawnego do lokalu
polozonego w Miescie lub w miejscowosci pobliskiej.

3. W stosunku do oséb innych niz wymienione w ust. 2 oddanie do bezplatnego uzywania
Jokalu lub jego czgéci moze nastapi¢ wytacznie na czas oznaczony, nie dhuzszy niz 3 lata.

4. W przypadku wskazania w zgloszeniu do ewidencji dziafalnosci gospodarczej lokalu
lub jego czeéci jako siedziby firmy, zgoda moze zosta¢ udzielona jedynie, gdy dziatalnos§¢
gospodarcza faktycznie prowadzona jest poza lokalem, a o wyrazenie zgody wyst¢puje najemca
albo inna osoba uprawniona do zamieszkiwania w tym lokalu na czas nieoznaczony.

5. Nie wyraza sie zgody na oddanie lokalu lub jego czesct do bezplatnego uzywania, gdy
powierzchnia mleszkalna W przehczenlu na jedng osob¢ uprawniona do zamieszkiwania
wynositaby ponizej 6 m* lub gdy najemca zalega z oplatami za korzystame z lokalu.

6. Nie wyraza si¢ zgody na podnajem lokalu lub jego czesci.

§ 37. Postanowienia § 36 ust. 2 - 5 nie majg zastosowania do lokali socjalnych.

Rozdzial 11
Pracownie shuzgce twércom do prowadzenia dzialalnoSci w dziedzinie kultury i sztuki

§ 38. 1. Do prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki z mieszkaniowego
zasobu Miasta mogg byé wynajmowane twércom lokale nienadajgce sie na staly pobyt ludzi
zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

2. Pracownie stuzace do prowadzenia przez tworcéw dzialalno$ci w dziedzinie kultury
i sztuki moga byé wynajmowane tworcom profesjonalnym, ktérzy sa czlonkami zwigzkéw
i stowarzyszen twérczych o zasiegu ogélnopolskim lub uzyskali uprawnienia wykonywania
zawodu artysty plastyka i faktycznie wykonuja t¢ dzialalnos¢ tworcza.

3. Najemca pracowni moze zosta¢ tworca, ktdrego warunki mieszkaniowe Iub specyfika
jego dziatalnosci tworczej nie pozwalaja na prowadzenie tej dzialalnosci w lokalu, w ktorym
zamieszkuje, a nadto, gdy jego sytuacja materialna nie pozwala na zabezpieczenie lokalu
do pracy tworczej we wlasnym zakresie.

4. Burmistrz dzielnicy lub osoba przez niego upowazniona przed rozpatrzeniem wniosku
0 zawarcie umowy najmu pracowni zwraca sig do komorki organizacyjnej Urzedu
m.st. Warszawy wladciwej w sprawach kultury o wydanie opinii na temat dzialalno$ci twérczej
wnioskodawcy.

Rozdzial 12
Ponowne zawarcie umowy najmu

§ 39. 1. Na wniosek osoby, ktérej wezesniej wypowiedziano umows najmu na podstawie
art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy, gdy przyczyng rozwigzania stosunku prawnego bylo zadluzenie
spowodowane pogorszeniem sytuacji materialnej najemcy, dopuszcza si¢ ponowne zawarcie
umowy najmu, ktérej przedmiotem bedzie ten sam lub inny lokal o mniejszej powierzchni, jezeli:

1) osoba ta nieprzerwanie zamieszkuje w tym lokalu, a w przypadku pracowni
do prowadzenia dzialalno$cei w dziedzinie kultury i sztuki — nieprzerwanie jg uzytkuje wtym
celu;

2) ustala przyczyna, z powodu ktorej zostala rozwigzana umowa najmu, przy czym
warunek ten uwaza si¢ za spelniony réwniez w przypadku, jesli jest podpisane oraz realizowane
porozurnienie dotyczace splaty zadluzenia.

2. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach, z osobami spelniajgcymi warunki
okreslone w ust. 1, moze zostaé zawarta na zajmowany lokal umowa najmu lokalu socjalnego,
pod warunkiem wczesniejszego wydzielenia przedmiotowego lokalu przez zarzad dzielnicy i
przekwahﬁkowama go na lokal socjalny, jezeli zajmowana powierzchnia mieszkalna lokalu nie
przzekracza 15 m® na kazda osobe uprawniona, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 30
m".



3. Postanowienia niniejszego paragrafu, z zastrzezeniem ust. 2 majg rowniez
zastosowanie do 0séb, ktérym lokale zostaty wynajete w trybie § 34 oraz do osdb, ktorym
umowe najmu wypowiedziano na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 1 ustawy z powodu
nieudostepnienia lokalu w celu wykonania przez wynajmujgcego okresowego przeglgdu stanu
technicznego lokalu lub wymiany instalacji, remontu.

4. Do oso0b, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie, odpowiednie zastosowanie maja
postanowienia § 6

Rozdzial 13
Inne postanowienia

§ 40. 1. Z mieszkaniowego zasobu wydziela si¢ nie wigcej niz 0,5 % zwalnianych rocznie
lokali, z przeznaczeniem do wynajecia dla pracownikéw bedacych funkcjonariuszami Miejskiej
Panstwowej Strazy Pozarnej m.st. Warszawy i Strazy Miejskie] m.st. Warszawy — na czas
trwania stosunku pracy, przy czym umowa najmu zawierana jest z osobg wskazang przez
Komendanta Miejskiej Pafistwowej Strazy Pozarnej m.st. Warszawy lub Komendanta Strazy
Miejskiej m.st. Warszawy na lokal o lacznej powierzchni pokoi dostosowanej do struktury
rodziny, pod warunkiem, Ze na terenie Miasta lub w miejscowosci pobliskiej osoba ta nie posiada
tytutu do lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci.

2.Tryb wydzielania i przeznaczania lokali dla pracownikéw bedacych funkcjonariuszami
Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarnej m.st. Warszawy i Strazy Miejskiej m.st. Warszawy, o
ktérych mowa w ust. 1, okresla Prezydent m.st. Warszawy.

§ 40a. 1. Zwolnione lokale mieszkalne, ktdre do dnia 5 sierpnia 2009 r. pozostawaly w
dyspozycji Komendy Stolecznej Policji i Komend Rejonowych Policji na obszarze m.st.
Warszawy przeznacza sig¢ do wynajecia dla funkcjonarinszy pelnigcych stuzbe w Komendzie
Stotecznej Policji i Komendach Rejonowych Policji polozonych na obszarze m. st. Warszawy na
czas trwania stosunku pracy, nie dluzej jednak niz na trzy lata, z mozliwoscia przedluzenia na
kolejne okresy trzyletnie, dla tego samego funkcjonariusza.

2. Kazdorazowo umowa najmu zawierana jest z osoba wskazang przez Komendanta Stolecznego
Policji, na lokal o tgcznej powierzchni pokoi dostosowanej do struktury rodziny, pod warunkiem,
7e na terenie Miasta lub w miejscowoéci pobliskiej osoba ta nie posiada tytutu do lokalu,
budynku mieszkalnego lub jego czgsci.

3. Po otrzymaniu wskazania od Komendanta, o ktérym mowa w ust. 2, skierowanie do zawarcia
umowy najmu wydaje burmistrz dzielnicy na terenie ktdrej znajduje si¢ lokal o ktérym mowa w
ust. 1.

§ 41. Z mieszkaniowego zasobu Rada m.st. Warszawy moze przekazywac lokale:
1) jednostkom organizacyjnym Miasta na wykonywanie zadan realizowanych przez zawodowe
rodziny zastepcze oraz rodzinne domy dziecka na czas realizacji tych zadan;
2) jednostkom organizacyjnym Miasta na cele realizowane przez placowki opiekunczo-
wychowawcze;
3) jednostce organizacyjnej pomocy spolecznej na prowadzenie mieszkan chronionych, o ktérych
mowa w art. 53 ust. 1 12 ustawy o pomocy spolecznej, o ktérej mowa w § 1 pkt 30.

§ 42.1. W przypadku zwolnienia czgéci lokalu wynajmowanego dotychezas wigeej niz
jednemu najemcy, mozna:
1) wynajaé zwolniona czedé lokalu najemcy, ktory jako jedyny pozostaje w lokalu, o ile
zajmowana powierzchnia mieszkalna nie bedzie przekraczata 18 m”* na kazda osobg uprawniona
do zamieszkiwania, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego - 30 m® na osobg. W
przypadku, gdy nie zachodza okolicznodci, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym,
zwolniong cze$é lokalu wynajmuje si¢ osobie z listy lub z rejestru, o ktérych mowa w § 26;



2) wynajac zwolniong czes¢ lokalu temu z dotychczasowych najemcow, ktdry ma najtrudniejszg
sytuacj¢ mieszkaniows, przy zachowaniu ograniczenia okre§lonego w pkt 1. W przypadku, gdy
nie zachodzg okolicznosel, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajacym, zwolniong czesé lokalu
wynajmuje si¢ osobie z listy lub z rejestru, o ktérych mowa w § 26;

3) najemcy, ktory pozostal w lokalu zaproponowaé samodzielny lokal mieszkalny spetniajacy
warunki lokalu zamiennego.

2. W przypadku, gdy zwolniona cze$é lokalu jest mmniejsza niz 15 m® powierzchni
mieszkalnej lub stanowila ona wezesniej pomieszczenie pomocnicze, kryterium metrazowego
okreslonego w ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie.

3. Za uprzednia pisemng zgodg wszystkich najemcoéw lokalu, wlasciciel moze wyrazié
zgode na dokonanie przebudowy lokalu, jesli udogodni to korzystanie z lokalu 1 nie spowoduje
pogorszenia dotychczasowych warunkéw korzystania z niego przez innych najemcéw oraz o ile
przepisy prawa budowlanego dopuszczaja jej dokonanie, aprzebudowa obejmie calg
powierzchnie dotychczasowego lokalu. Koszty przebudowy obcigzajg najemcdw bez prawa do
ich zwrotu lub zaliczenia na poczet czynszu.

§ 43.1. Najemcy lokalu w systemie hotelowym mozna wynajaé bezposrednio
przylegajacy do zajmowanego przez niego lokalu zwolniony lokal lub izbe, niespelniajgce
funkcji samodzielnego lokalu, gdy w wyniku przebudowy i polaczenia z lokalem, zajmowana
powierzchnia mieszkalna nie bedzie przekraczata 15 m® na kazda osobe uprawniong do
zamieszkiwania.

2. Kryterium metrazowego okreslonego w ust. I, nie stosuje sie w przypadku, gdy zwolniona
izba stanowila wezeéniej pomieszezenie pomocnicze.

3. Koszty przebudowy zwiazane z polgczeniem lokali obcigzaja najemcoéw bez prawa do
ich zwrotu lub zaliczenia na poczet czynszu.

§ 44. 1. Zarzad dzielnicy, po uzyskaniu opinii rady dzielnicy, moze wydzieli¢ sposrdd
lokali zwolnionych lokale wymagajace remontu i przeznaczyé je do wynajecia jako lokale
socjalne osobom objetym dzielnicowym programem wychodzenia z bezdomnosci.

2. Po spelnieniu wymogéw okreslonych w programie, o ktdrym mowa w ust. 1, osoby,
o ktérych mowa w ust. 1, sa kwalifikowane przez zarzad dzielnicy do zawarcia umowy najmu,
a skierowania do zawarcia umowy najmu wydaje burmistrz dzielnicy lub osoba przez niego
upowazniona. Umowa najmu lokalu moze zostal zawarta po przeprowadzeniu remontu,
o ktérym mowa w ust. 1 i po przedlozeniu protokotu stwierdzajacego przeprowadzenie tego
remontu.

3. Dochdd osiagany przez osoby wymienione w ust. 1 nie moze przekroczyé 200%
dochodu okreslonego w § 1 pkt 27.

4., [uchylony].

5. Do uméw najmu lokali zawieranych na podstawie niniejszego paragrafu nie stosuje sie
przepiséw rozdziatu 7 uchwaly.

6. Postanowienie § 43 ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do lokali wynajmowanych na
podstawie niniejszego paragrafu,

§ 45. 1. Wygospodarowane w budynkach lub ich czeéciach pomieszezenia i powierzehnie,
0 ile nie 3 one niezbgdne najemcom do wspSlnego uzytku, z zastrzezeniem ust, 2 i 3, moga by¢
przeznaczane przez zarzad dzielnicy na nadbudowe, adaptacje, przebudowe na lokale mieszkalne
lub na powigkszenie przylegajacych do nich lokali.
2. W przypadku, gdy w wyniku dokonanej nadbudowy, adaptacji lub przebudowy powstanie
samodzielny lokal mieszkalny, prace inwestorskie wykonywane sa przez Miasto i na jego koszt,
a powstaty lokal zostaje wlaczony do mieszkaniowego zasobu.



3. W przypadkach m_nych niz okre$lone w ust. 2, zarzad dzielnicy, moze skierowa¢ propozycje
przeznacza.ma pomieszczen i powierzchni, o ktérych mowa w ust. 1, do oséb bedgcych
najemcami lokali bezposrednio przylegajacych do tych pomleszczen i powierzchni, w celu
powigkszenia zajmowanych lokali. Koszty przebudowy obciazaja najemce przylegiego lokalu
bez prawa do ich zwrotu lub zaliczenia na poczet czynszu. W przypadku, gdy o zawarcie umowy
najmu ubiega sic dwoéch lub wigcej najemcdw, pomieszezenia i powierzchnie wynajmuje sig
temu z dotychezasowych najemcéw, ktory ma najtrudniejsza sytuacje mieszkaniows.

§ 45a. Po uplywie okresu najmu lub udostgpnienia tymczasowego pomieszczenia Z 0sobg
uzytkujaca tymczasowe pomieszczenie, mozna zawrze¢ Umowe najmu na zajmowane
pomieszczenie, jako lokal socjalny, pod warunkiem, 2ze osoba dotychczas uzytkujgca
tymeczasowe pomieszczenie nadal znajduje si¢ w szczegdlnie trudnej sytuacji zyciowej oraz
pozostaje w niedostatku, z zastrzezeniem, Ze nie zalega ona z oplatami za pomieszczenie. W
przypadku, gdy przedmiotem nowej umowy jest tymczasowe pomieszczenie umieszezone w
ewidencji zasobu tymczasowych pomieszczen dzielnicy, dokonuje si¢ jego wykreslenia z te]
ewidencji, a lokal umieszcza si¢ w ewidencji lokali socjalnych.

§46. 1. Lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu i pozostajgcy w dyspozycji
dysponenta, po zrzeczeniu si¢ przez dysponenta prawa dysponowania tym lokalem, moze by¢
wynajety wskazanej przez dysponenta osobie:

1) nieposiadajacej tytulu prawnego do lokalu, ktéra posiadala tytul prawny do tego lokalu
i nadal w tym lokalu zamieszkuje;

2) zamieszkujacej w innym lokalu nalezgcym do mieszkaniowego zasobu i pozostajacym
w dyspozyeji dysponenta, nieposiadajacej do tego lokalu tytutu prawnego, ktora speinia
ponadto jeden z ponizszych warunkow:

a) posiadala tytut prawny do lokalu, o ktérym mowa w pkt 2 powyzej;
b) pozostata w lokalu, o ktérym mowa w pkt 2 powyzej, po $mierci osoby, ktéra posiadala
tytul prawny do tego lokalu oraz w stosunku do zmarlego jest osobg wymieniong

w art. 691 Kodeksu cywilnego lub w § 31 ust. 2;

¢) pozostata w lokalu, o ktérym mowa w pkt 2 powyzej, po opuszczeniu lokalu przez osobg,
ktéra posiadata tytul prawny do tego lokalu oraz w stosunku do osoby, kiéra opuscila

lokal jest osobg wymieniona w art. 691 Kodeksu cywilnego lub w § 31 ust. 2.

2. 7 osobami, o ktérych mowa w ust. 1, moze zostaé zawarta umowa najmu, jezeli
spelnione sa tgcznie nastgpujgce warunki:

1) $redni miesieczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego tej osoby nie
przekracza minimum dochodowego okreslonego w § 4 pkt 2, z zastrzezeniem § 5 ust. 3 pkt 1,
214,

2) zajmowana powierzchnia mieszkalna lokalu nie przekracza 15 m’ na kaqu osobg
uprawniong do zamieszkiwania, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 30 m?,

3. W przypadku spehienia przestanek wymienionych w ust. 1 i ust. 2, z wyjatkiem
ust. 2 pkt 2, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu innego mniejszego Eokalu.

4. Do zawarcia uméw najmu na podstawie niniejszego paragrafu zastosowanie majg
postanowienia § 6.

5. Do 0sdb wymienionych w § 31 ust. 6 postanowienia niniejszego paragrafu nie maja
zastosowania.

§47. 1. W przypadku zrzeczenia sig przez dotychczasowego dysponenta prawa
dysponowania wszystkimi lokalami pozostajgcymi w jego dyspozycji i nalezgcymi }ednoczesme
do mieszkaniowego zasobu lub zawarcia przez Prezydenta m.st. Warszawy porozumienia, 0
ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 4 moina:

1) zawrzeé¢ umowe najmu na czas nieoznaczony z 0sobg posiadajaca tytul prawny do lokalu
na podstawie decyzji o przydziale lokalu, po uchyleniu dotychczasowego tytulu prawnego do

lokalu;



2) zawrze¢ umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony z osobami pozostajacymi w lokalu
po $mierci osoby posiadajace] tytut prawny do lokalu, nalezacymi do kregu oséb wymienionych
w art. 691 Kodeksu cywilnego, jesli osoby te zamieszkiwaly wspélnie z t3 osobg w tym lokalu
stale do jego $mierci, a w pozostatych przypadkach - na zasadach okre$lonych niniejsza uchwals.

2. Do zawarcia uméw najmu na podstawie ust. 1 zastosowanie majg postanowienia § 6.

Rozdzial 14
Przepisy konicowe

§ 48. Realizacja list 0séb oczekujgcych na zawarcie umowy najmu sporzadzonych
wedhug zasad obowiazujacych do dnia wejscia w Zycie niniejsze] uchwaly dokonywana jest
na zasadach okre$lonych w niniejszej uchwale.

§ 49. Wykonanie uchwaly powierza si¢ organom dzielnic m. st. Warszawy oraz
Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 50. Traci moc uchwata Nr XLIII/1010/2004 Rady m.st. Warszawy z dnia 2 grudnia
2004 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
miasta stolecznego Warszawy (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2004 r. Nr 309, poz. 9577, 2005 r. Nr 149,
poz. 4636, z 2007 r. Nr 111, poz. 2855 oraz z 2008 r. Nr 141, poz. 4983).

§51. 1.Uchwatla wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Mazowieckiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.




