Czym sa dzikie eksmisje?

Dzika eksmisja jest eksmisjg bez wyroku sadu i bez udziatu komornika. Przy dzikiej
eksmisji nie sg zastosowane przewidziane prawem procedury, a uprawnienia
lokatoréw (takie jak ochrona miru domowego, czy okres wypowiedzenia umowy
najmu) sq catkowicie lekcewazone. Dzikie eksmisje majg miejsce nawet wtedy, gdy
lokatorzy nadal majg wazny tytut prawny uprawniajacy do zamieszkiwania w lokalu,
na przyktad wazng umowe najmu.

Co sie dzieje podczas dzikiej eksmisji? Jakie s metody stosowane
przez ,czyscicieli”?

Sposoby dokonywania dzikich eksmisji sq niekiedy bardzo drastyczne:

Zmiana zamkow podczas nieobecnosci lokatoréw (nawet gdy wyjdg na
zakupy).

Wyrzucenie osobistych rzeczy i mebli na smietnik

Uniemozliwianie dostepu do rzeczy osobistych nalezacych do lokatora, w tym
do lekéw i waznych dokumentéw

Kradziez przedmiotéw, dokumentow i pieniedzy

Aby wywierac presje na lokatoréw, wynajeci przez wtasciciela ,czysciciele” stosujgq
nastepujgce metody:

Nekanie telefonami i smsami

Wprowadzanie obcych osdb, w celu pozostania na noc z lokatorem. Czesto sg
to mezczyzni, ktérzy nachodzg samotne kobiety.

Rozpylanie substancji chemicznych

Odcinanie pradu i wody

Wymontowywanie drzwi

Przemoc bezposrednia i naruszenie nietykalnosci osobistej



Jaki prawa lokatorow sg tamane?

Prawo do lokalu socjalnego
Art. 14 Ustawy o ochronie praw lokatoréow

Eksmisja moze legalnie nastgpi¢ jedynie na podstawie wyroku eksmisyjnego,
poprzedzonego postepowaniem sadowym, podczas ktérego sad rozpatruje
uprawnienie lokatoréw do lokalu socjalnego na podstawie art. 14 Ustawy o ochronie
praw lokatoréw.

Ochrona posiadania
Art. 336 do 352 Kodeksu cywilnego

Posiadanie lokalu (czyli faktyczne wtadanie nim, w odrdéznieniu od prawa witasnosci)
podlega ochronie w polskim prawie. Wtasciciel nie moze samowolnie naruszy¢
prawa posiadania osoby przebywajacej w lokalu, choéby byta w ztej wierze i nie
posiadata tytutu prawnego. Osoba poszkodowana naruszeniem ochrony prawa
posiadania moze wystgpi¢ z pozwem o przywrocenie posiadania lub samodzielnie
przywroci¢ sobie posiadanie w ramach samopomocy (Art. 343 KC).

Naruszenie miru domowego
Art. 193 Kodeksu karnego

Naruszenie miru domowego nastepuje, gdy obce mieszkaricom osoby (chocby miaty
tytut wiasnosci) wdzierajg sie do lokalu i odmawiajg opuszczenia go, po wyraznym
wezwaniu ze strony osoby zamieszkujacej.

Zmuszanie do okreslonego zachowania
Art. 191 ust. 1a Kodeksu karnego

Uporczywe utrudnianie korzystania z lokalu mieszkalnego poprzez nachodzenie,
dobijanie sie do drzwi, odcinanie mediow (energia elektryczna, woda), zalewanie
lokalu, rozpylanie szkodliwych substancji, nanoszenie robactwa - to typowe metody
przemocy posredniej stosowane przez ,,czyscicieli” w celu ztamania odpornosci
psychicznej lokatoréw i zmuszenia ich do opuszczenia lokalu.

Naruszenie nietykalnosci cielesnej i przemoc bezposrednia
Art. 191 i 217 Kodeksu karnego

~Czysciciele” czesto dopuszczajq sie tez przemocy bezposredniej — uderzajac,
popychajac lub uniemozliwiajgc poruszanie sie osdéb zamieszkujgcych w lokalu. Ma
to na celu zmuszenie ich do opuszczenia lokalu.

Przywiaszczenie witasnosci
Art. 284 Kodeksu karnego

Dzikie eksmisje czesto koniczg sie pozbawieniem lokatoréw dostepu do nalezacych
do nich przedmiotow, lekéw, dokumentédw, co moze stanowic¢ zagrozenie dla ich
zdrowia lub uniemozliwi¢ im prawidtiowe prowadzenie spraw sgdowych i
urzedowych. W niektérych przypadkach przestepcy domagajg sie optacenia haraczu
za przywrocenie dostepu do ruchomosci.



Jaka powinna by¢ prawidlowa reakcja policji?

W sytuacji, w ktérej dochodzi do popetnienia przestepstwa i zagrozenia porzadku

publicznego obowigzkiem policjantdw z patrolu interwencyjnego jest stosowac Art.
4 Zarzadzenia nr. 768 Komendanta Gtéwnego Policji z dnia 14.08.2007 w sprawie

form i metod wykonywania zadan przez policjantow petnigcych stuzbe patrolowag,

czyli:

1. Zapobiec trwajgcemu przestepstwu

2. Usunac zagrozenie przez ujecie sprawcéw przestepstwa

3. Pouczyc¢ osoby znajdujace sie na miejscu zdarzenia o przystugujgcych im
prawach

4. Przywroci¢ posiadanie lokatora naruszone w wyniku dziatan przestepczych

Jak faktycznie reagujq patrole policyjne

1. Odmowa interwencji i grozenie mandatem za ponowne zgtoszenie najscia
przez ,czyscicieli”

2. Informowanie lokatoréw, ze ,witasciciel ma prawo wejs¢ do mieszkania”, co
jest niezgodne ze stanem prawnym (patrz wyzej)

3. Odmawiajg ujecia sprawcow przestepstwa i nie zapobiegajg trwajagcemu
przestepstwu

4. Odmawiajg przyjecia zgtoszenia o kradziezy i naruszeniu miru domowego

Nasze propozycje
Juz wielu lat temu, sformutowatySmy bardzo czytelne postulaty:

1. Kazda legalna ekmisja musi zosta¢ zarejestrowana w komendzie rejonowej
policji z informacjami o dacie i godzinie eksmisji, nazwisku komornika
uprawnionego do jej przeprowadzenia, wraz z odpowiednig dokumentacjq
(wyrokiem eksmisyjnym i/lub tytutem wykonawczym).

2. Zgtoszenie przez lokatorow nielegalnej eksmisji (ktéra nie zostata zgtoszona
zgodnie z punktem 1 musi skutkowaé natychmiastowg reakcja policji i
usunieciem napastnikow, ktérzy wdarli sie do mieszkania.

3. Osoby odpowiedzialne za dokonanie préb nielegalnych eksmisji i osoby
zlecajqce takie dziatania powinny ponies¢ odpowiedzialnos¢ karna.

4. Policjanci, ktérzy nie reagujg w w/w sytuacjach powinni ponies¢
odpowiedzialnos¢ stuzbowg
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