BRONMY RAZEM NASZYCH MIESZKAN

Warszawa, dnia 2 stycznia 2023 r.

Propozycja urealnienia kryterium dochodowego

Wraz z kryzysem dostepnosci zasobow mieszkaniowych na rynku
prywatnym i znacznym wzrostem czynszow komercyjnych, a takze w
zwiazku ze wzrostem wynagrodzenia minimalnego, kryteria
dochodowe uprawniajace do najmu lokali z zasobu m. st. Warszawy
staty sie razaco nieadekwatne.

Uchwata z 5 grudnia 2019 r. w sprawie wynajmowania lokali wchodzgcych w
sktad mieszkaniowego zasobu miasta stotecznego Warszawy okresla tgczny
dochdd uprawniajgcy do uzyskania pomocy mieszkaniowej. Kryterium
dochodowe oparte jest na wysokosci ostatnio ogtoszonego przecietnego
wynagrodzenia miesiecznego brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwie
Mazowieckim. Sposdb obliczania dochodu wprowadzony przez Uchwate, cho¢
bardziej korzystny niz wczesniej stosowany wskaznik najnizszej emerytury, nie
nadgza za rosngcymi kosztami wynajmu i nie umozliwia realnego rozpoznania
gospodarstw domowych potrzebujgcych pomocy mieszkaniowej ze strony
Miasta.

Kto powinien otrzymywa¢ pomoc mieszkaniowa?

Co do zasady, pomoc mieszkaniowg powinny otrzymywac wszystkie
gospodarstwa domowe, ktére nie sg w stanie sprosta¢ wysokosci czynszéw
rynkowych bez uszczerbku dla innych koniecznych wydatkéw. Poziom ten
mozna okresli¢ wedtug formuty: minimum socjalne + realny przecietny koszt
wynajecia mieszkania na wolnym rynku.

Poziom minimum socjalnego okresla Gtéwny Urzad Statystyczny. W trzecim
kwartale 2022 r., GUS ogtosit, ze minimum socjalne wynosi 1.509,17 zt dla
jednej osoby! (kwota nie zawiera kosztu najmu mieszkania). Zwazywszy, ze
realny koszt miesiecznego najmu kawalerki wynosi Srednio 2.500-3.000 zi,

1 Poziom i struktura minimum socjalnego w cenach z III kwartatu 2022 r. https://www.ipiss.com.pl/wp-
content/plugins/download-monitor/download.php?id=3877
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osoby zarabiajgce mniej niz 4.010 zt netto sg zagrozone kryzysem
mieszkaniowym, gdyz nie stac ich na najem komercyjny, a nie spetniaja
kryteriow pomocy mieszkaniowej. Trzeba tez pamieta¢, ze wynajmujac lokal
nowy najemca musi wptaci¢ kaucje i czasem jeden miesigc czynszu z gory. Aby
realnie objg¢ osoby, ktérych nie sta¢ na najem zasobu komercyjnego, kryterium
dochodowe powinno wynosi¢ okoto 4.010 zt netto w gospodarstwie
jednoosobowym, a 5.770 zt netto w gospodarstwie dwuosobowym. Ponadto,
mozliwos¢ starania sie o najem lokalu z zasobdéw miasta jest uzalezniona od
spetniania bardzo restrykcyjnego kryterium metrazowego, ktére w
nieuzasadniony sposéb ogranicza dostepnosc¢ tego zasobu dla 0séb, ktérych nie
sta¢ na najem komercyjny. Zasady pierwszenstwa najmu dla gospodarstw
domowych szczegdlnie wrazliwych powinny zostac utrzymane.

Proponowane zmiany w Uchwale z 5 grudnia 2019 r.

Aby uaktualni¢ kryterium dochodowe, proponujemy nastepujgce zmiany w

Uchwale nr. XXII1/669/2019 Rady m.st. Warszawy z dnia 5 grudnia 2019 r. w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu miasta stotecznego Warszawy:

1) Art. 5 ust. 2 pkt. 1 Uchwaty otrzymuje nastepujace brzmienie:

"30% - w przypadku obliczania dochodu uprawniajgcego do najmu socjalnego
lokalu, a w przypadku osdéb, ktére jednoczesnie sptacajg zadtuzenie z tytutu
optat za uzywanie lokalu Miasta - 50%:;"

2) Art. 5 ust. 2 pkt. 2 Uchwaty otrzymuje nastepujace brzmienie:

"68% - w przypadku obliczania dochodu uprawniajgcego do oddania w najem
lokalu na czas nieoznaczony, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;"

3) Art. 5 ust. 2 pkt. 3 Uchwaty otrzymuje nastepujace brzmienie:
"75% - w nastepujgcych przypadkach:"

[dalej punkt bez zmian]

4) Art. 5 ust. 2 pkt. 4 Uchwaty otrzymuje nastepujace brzmienie:
"75% - w nastepujacych przypadkach:"

[dalej punkt bez zmian]

5) Uchyla sie Art. 7 Uchwaty.

Ponizej przedstawiamy tabele z nowymi wskaznikami, obliczonymi wedtug
proponowanych wartosci procentowych na podstawie aktualnych wskaznikéw
GUS, ktére beda w przysztosci aktualizowane:



Gospodarstwo

Wartosci procentowe okreslajace kryterium

domowe dochodowe

30% 50% 68% 75%
jednoosobowe 1818,48 zt |3030,81zt |4158,27zt |4455,28 zt
dwuosobowe 254587 zt |4 243,13zt |5770,66 zt |6 364,69 zt
trzyosobowe 3515,74zt |5859,56 zt |7 969,00zt (8 789,32 z
czteroosobowe 4 121,58zt (6 869,83zt |9342,24z (10 303,95 zt
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