BRONMY RAZEM NASZYCH MIESZKAN

Warszawa, 9 kwietnia 2021 r.

Kleska Programu Mieszkaniowego
Warszawa 2030

Raport Komitetu Obrony Praw Lokatorow

W ciagu nadchodzacych 2 tygodni, Rada Warszawy musi przyja¢ nowy Wieloletni Plan
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem m.st. Warszawy. (Dotyczasowy plan utraci moc w
dniu 21 kwietnia 2021 r.) Projekt planu, przestany do Komitetu Obrony Praw Lokatorow pod
koniec marca, pozwola nam oceni¢ efekty poprzedniego planu, przyjetego w 2017 roku, jako
kleske, a skladane wowczas obietnice Miasta, jako falszywe.

Fatszywe obietnice Miasta

W dniu 14 grudnia 2017 r. przyjeta zostala uchwata nr LIX/1534/2017 Rady Miasta. Byta to bardzo
glo$na uchwata, zapowiadana przez caty rok. Chodzito o tzw. Program Mieszkaniowy ,,Warszawa
2030”. W ramach projektu organizowane byly liczne konsultacje spoteczne. W przestrzeni
publicznej, w tym w komunikacji miejskiej, pojawily si¢ reklamy zawierajace gldwna obietnice
programu: ,,100 tys. miejskich mieszkan do 2030 r.”. W 2021 r., bazujac na prognozach samego
Miasta, mozemy juz stwierdzi¢, ze obiecanych mieszkan nie bedzie. Mato tego, do konca okresu
objetego najnowszym planem (czyli do 2025 r.) Biuro Polityki Lokalowej przewiduje spadek
realnej liczby mieszkan w zasobach Miasta, w tym w zasobie TBS.

Garsc¢ faktow

W 2017 r., gdy przyjeto Program, Miasto liczyto 81,474 mieszkan w swoim zasobie. W prognozie
na rok 2025, przewiduje si¢ jedynie 81,285 mieszkan. 8 lat po glosnych obietnicach, zamiast
dodatkowych dziesiatek tysigcy mieszkan, Miasto bedzie posiada¢ okoto 200 lokali mniej.

Zrédlo: Zatgcznik do Uchwaly wedlug projektu Biura Polityki Lokalowej (Program Mieszkaniowy
m.st. Warszawy na lata 2021-2025, w tym Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem m.st. Warszawy str. 152).



Whykres 122. Dynamika zmian wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta w latach 2007-2019 oraz
prognoza na lata 2020-2025.
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Przpomnijmy, Ze Miasto obiecywalo, Ze dostepne bedzie 100 tys. mieszkan!
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W planach ktore miaty by¢ zrealizowane do 2022 roku, Miasto przewidywato, ze przybedzie ok.
600 mieszkan.

W prognozowanej wielkosci zasobu mieszkaniowego Miasta poczawszy od 2019 roku przewiduje

si¢ sukcesywny wzrost liczby lokali mieszkalnych. W okresie 2018 — 2022 przybedzie okoto 600
mieszkan.

Zrédlo: Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem m.st. Warszawy na lata

2018 — 2022 (str. 29) http://2030.um.warszawa.pl/wp-content/uploads/2017/03/WPGMZ.pdf

Ale jak wynika z obecnie przyjmowanego planu, do 2022 r. zasoby zmniejszg si¢ o ok. 150
mieszkan!

Jesli Miasto przewidywalo, ze z okoto 19 tys. obiecywanych lokali przybedzie tylko 600, to by
oznaczato, ze Miasto nadal jest zobowigzane do budowy tysiecy mieszkan w okresie 2022-2030.
Jednak przyjrzyjmy si¢ realnej sytuacji i faktycznie istniejagcym planom.

Mylace statystyki

W zataczniku do projektu nowego Planu czytamy:

W latach obowiazywania programu planowane jest wybudowanie tacznie 535 mieszkan
komunalnych. tgczna wartos¢ tych inwestycji to 183,1 min zt, z czego w latach 2021-2025
miasto zaplanowato wydatkowanie sSrodkéw na realizacje tych zadan w wysokosci 130,1 min zt.

Wrykres 123. Liczba lokali komunalnych planowana do oddania w ramach programu
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Zrédlo: Zatgcznik do Uchwaly wedlug projektu Biura Polityki Lokalowej (Program Mieszkaniowy
m.st. Warszawy na lata 2021-2025, w tym Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem m.st. Warszawy str. 152).

Nawet jesli przyjmiemy za dobrg monet¢ watpliwg teze, ze taka liczba planowanych mieszkan jest
zadowalajaca (a przeciez jest ona bardzo odlegla od sktadanych obietnic!), to po doktadniejsze;j
analizie dokumentow mozemy sobie zda¢ sprawe, ze chodzi tu przede wszystkim o realizacje
wczesniej zaplanowanych inwestycji, a nie 0 nowe inwestycje, ktore sa dopiero planowane.

W ramach programu na lata 2013-2017, zaplanowano inwestycje na 602 mieszkan. Nie jest


http://2030.um.warszawa.pl/wp-content/uploads/2017/03/WPGMZ.pdf

zbiegiem okolicznosci, ze w planach przyjetych w 2017 r. przewidziano, ze przebedzie ok. 600
mieszkan, bo taka liczba zostala zaplanowana do budowy juz 2 plany temu.

Wystarczy zajrze¢ do dotyczasowego planu:

1 B T 1 L™ | =

Inwestycje rozpoczete w okresie 2013-2017, planowane do zakoficzenia po 2017 r.
ul. Klobucka 14 (II etap, budynek G) Ursyndw 1 29
ul. Berenta Wesola 1 12
ul. Odrowaza Targowek 1 156
ul. Zagloby Ursus 1 84
ul. Orlgt Lwowskich Ursus 1 B4
ul. Nizinna - 111 etap Wesola 1 12
ul. Widkiennicza Wawer 1 80
ul. Korkowa i 1 Wawer 1 60
ul. Marywilska 44 D-etap | Bialolgka | 85
Razem do zakonczenia po 2017 r 9 602 7
wane od 2008 r. (w tym do zakoficzenia po 2017 r.) 60 T2 3258

Zrédlo: Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem m.st. Warszawy na lata
2018 — 2022 http://2030.um.warszawa.pl/wp-content/uploads/2017/03/WPGMZ.pdf, str. 59

Ile z tych 535 mieszkan, zapisanych w planach na lata 2021-2025, to po prostu inwestycje juz
rozpoczete w latach 2013-2017 (zaznaczone ponizej na z6tto)? A ile z nich, to inwestycje
rozpoczete w latach 2018-2020? (zaznaczone na zielono)?

Tabela 11. Budynki komunalne planowane do realizacji w latach 2021-2025

Lokalizacja (ulica/dzielnica) Liczba lokali mieszkalnych

Inwestycje planowane w latach 2021-2025
ul. Odrowaza Targéwek 156
ul. Orlat Lwowskich Ursus 84
ul. Wtokiennicza Wawer 54
ul. Marywilska 44 D (etap 1) Biatoteka 85
ul. Cyrulikéw Rembertéw 24
ul. Komorska/tukowska/Kawcza Praga-Potudnie 42
ul. Stolarska/Szwedzka Praga-Pétnoc 40
ul. Trakt Lubelski/Lebiodowa Wawer 50

Razem 535

Zrédlo: Zatgcznik do Uchwaly wedlug projektu Biura Polityki Lokalowej (Program Mieszkaniowy
m.st. Warszawy na lata 2021-2025, w tym Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem m.st. Warszawy str. 153).

To oznacza, ze w praktyce co jaki$ czas Miasto deklaruje, ze powstanie okreslona liczba nowych
budynkow, ale to sg weigz TE SAME nowe budynki, ktore jeszcze nie zostaty zrealizowane. Z
liczby 535 ,,nowych mieszkan”, prawie 450 juz zostato zaliczonych do ,,nowych mieszkan” w
poprzednich programach.

Podobne jest z TBSami. W projekcie na lata 2021-2025 figurowato 766 mieszkan w zasobie TBS.
Inwestycje te réwniez zostaly przyjete w poprzednich planach.


http://2030.um.warszawa.pl/wp-content/uploads/2017/03/WPGMZ.pdf

Jesli wymienione mieszkania juz zostaty zaliczone do liczby mieszkan przewidzianej do 2025 roku,
ktéra wynosi o ok. 200 lokali MNIEJ niz Miasto posiadato przed rozpoczeciem planu, to gdzie si¢
podzialy plany na obiecywane okoto 19 tys. mieszkan?

Odpowiedz: Miasto nie planuje zrealizowa¢ Programu Mieszkania 2030,
uchwalonego w 2017 roku.

Analiza

Program Mieszkanie 2030 polegal m.in. na podzieleniu zasobu mieszkaniowego na 4 segmenty: A i
B (mieszkania spoteczne, czyli dawne komunalne, socjalne, treningowe, tymczasowe, itd.); segment
C (TBSy) i segment D — (budownictwo komercyjne, np. Mieszkanie Plus). Zalozeniem Programu
byt duzy rozwdj segmentu C i D. Jak si¢ okazuje, segment D zupehie si¢ nie sprawdzil. Miasto
planuje jednak budowa¢ wigcej mieszkan w ramach zasobu TBS. Miasto chce, by docelowa liczba
mieszkan w segmencie C osiagne¢ta prawie 300% liczby mieszkan wybudowanych w segmentach A
iB.

Juz teraz, Miasto posiada liste¢ ewentualnych inwestycji. M.in. wyglada na to, Ze juz zapadta
decyzja o wyremontowaniu obecnych siedzib ZGN-6w i zamiana powierzchni biurowej na
mieszkania.

Oproécz tego, w planie ,,potencjalnego zwigkszenia zasobu”, sag umieszczone mieszkania juz
stanowigce cz¢s$¢ istniejagcego zasobu. Np. mieszkania w budynku przy ul. Radzyminskiej 16 od
dawna sg wiaczone do plandow rewitalizacji i istnieje juz projekt remontu. Podobnie jest z
mieszkaniami w budynku przy ul. Grochowskiej 292. Rewitalizacja ul. Grochowskiej miata by¢
zakonczona w 2020 roku. Sulejkowska 26 jest pustostanem od 2005 roku i nalezy do Miasta.

Popieramy remont pustostanow, tak aby lokatorzy mogli w nich zamieszka¢, jednak warto
zaznaczyc¢ ze:

1. pustostany juz sg zaliczone do zasobow Miasta — ich remont nie zwigksza liczby mieszkan
w 0golnej statystyce liczby mieszkan

2. w raportach Biura Polityki Lokalowej eksponuje si¢ liczbe lokali w zasobie, a nie liczbe
lokali zamieszkatych (ktora jest z oczywistych wzgledow mniejsza)

3. podana liczba 606 mieszkan nie sktada si¢ tylko z nowych zasobow. Kilkaset mieszkan
zapisanych w tych planach to konwersje — np. fabryki win we Wtochach lub biur ZGN.

Jednoczes$nie planuje si¢ rozbiorke 20 budynkéw — bez planu budowy nowych inwestycji, ktore by
uzupehity powstate braki - oraz planuje si¢ dalsze wyprzedaze budynkow i dzialek nalezacych do
Miasta.



Tabela 12. Potencjat nieruchomosci dla zwiekszenia zasobu miejskich mieszkarn komunalnych.

Lokalizacja (ulica/dzielnica)

Szacowana liczba lokali
mieszkalnych

Inwestycje planowane do zakoriczenia po 2025r.

ul. 1 Sierpnia 30B Wrtochy 300
ul. Grochowska 292 Praga -Potudnie 36
ul. Serocka 33 Praga -Potudnie 35
ul. Sulejkowska 26 Praga -Potudnie 25
ul. Radzyminska Praga - Pétnoc 140
ul. Radzymiriska 16 Praga —Potnoc 16
ul. Gasocinska 7/7A Mokotow 30
ul. Calowa Wilanow 24
Razem 606
Inwestycje planowane do zakoriczenia po 2025 r.w miejscu obecnych siedzib ZGN
ul. Polkowska 7 Mokotow 42
ul. O. Kolberga 6 Mokotow 30
ul. Konduktorska 12 Mokotow 25
ul. Wisniowa 35 Mokotow 45
ul. Wawolnicka 3 Praga —Potudnie 22
ul. Walewska 4 Praga -Potudnie 36
ul. Hetmaniska 25 Praga -Potudnie 16
ul. Sulejkowska 45 Praga —Potudnie 40
ul. Tarchomiriska 14 Praga-Potnoc 22
ul. Brodnowska 24 Praga -Pdtnoc 36
ul. Goscieradowska 5 Targéwek 60
ul. Torunska 86 Targéwek 20
ul. Ogrodowa 28/30 Wola 50
ul. Ciotka 33 Wola 12
Razem 456
Razem do zakoriczenia po 2025r. 1062

Zrédlo: Zatgcznik do Uchwaly wedlug projektu Biura Polityki Lokalowej (Program Mieszkaniowy
m.st. Warszawy na lata 2021-2025, w tym Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym

Zasobem m.st. Warszawy str. 155).




Tabela 14. Nieruchomosci planowane do wniesienia (aportu) do spétek w celu realizacji inwestycji
mieszkaniowego budownictwa TBS

Lokalizacja (ulica/dzielnica) Spotka e
ul. Potczyniska 88 Bemowo 139
ul. Kolska Wola 35
= ] TBS Warszawa

ul. Rudnickiego Bielany Pétnoc 320
ul. Jagiellonska 478 Praga-Potnoc 240
ul. Milenijna/Pomorska Biatoteka 350
ul. Stalowa 55, 57 Praga-Pétnoc 80
ul. Derkaczy Wawer 40
ul. Agrestowa Wawer TBS Warszawa 40
ul. Naukowa Wrtochy Potudnie 20
ul. Gotarda Mokotéw 140
ul. Stalowa/Szwedzka Praga-Pétnoc 128

tacznie inwestycje TBS prace przygotowawcze 1532

SRR (e | e N — s

Lokalizacja (ulica/ dzielnica)

Szacowana liczba mieszkan

ul. Lazurowa Bemowo 160
ul. Pani na Wisniewie Biatoteka 150
ul. Korsaka Praga -Pdtnoc 70
ul. Remiszewska Targéwek 85
ul. Bolivara Targéwek 200
ul. Spokojna Wola 90
ul. Podbipiety Mokotow 60
ul. Pohoskiego Mokotow 100
ul. Bohateréw Wrzesnia Ochota 80
ul. Lubelska Praga-Potudnie 150
ul. Berka Joselewicza Praga-Potudnie 40
ul. Roztocka / Koprzywianska Praga-Potudnie 40
ul. Brzeska 16 Praga-Pétnoc 60
ul. Baltazara/Szulborska Wola 120
kacznie potel?cj.alnfe nieruchomosci dla spotek 1405
- do wniesienia aportem do 2025 r.
tacznie POTENCJAL POD INWESTYCJE SPOLEK 2937

Zrédlo: Zalgcznik do Uchwaly wedlug projektu Biura Polityki Lokalowej (Program Mieszkaniowy
m.st. Warszawy na lata 2021-2025, w tym Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem m.st. Warszawy str. 157).

Podsumowanie

Potrzebny jest realny plan finansowania budowy nowych budynkow na dziatkach, gdzie dokonano




rozbidrek i przyspieszenie remontow. Lokalni dziatacze zglosili wiele uwag dotyczacych
priorytetow remontowych 1 rewitalizacyjnych 1 braku mozliwos$ci samodzielnych remontow lokali
w wykonaniu lokatoréw w zamian za zwolnienie z optat czynszowych, itd. Jest catkowicie jasne, ze
nie sg planowane nowe inwestycje na potrzebng skalg, a istniejgce pustostany nie sg
wykorzystywane 1 remontowane w wystarczajagcym stopniu, co powoduje, Ze znaczna cz¢$¢ zasobu
jest marnotrawiona.

Obwinianie pandemii jest zawsze popularng wymowka, jednak jest jasne, ze problemy z
programem remontowym powstaty przed pandemia i nawet nie jest podejmowana proba budowy
wystarczajgcej liczby nowych mieszkan, zeby spetni¢ obietnice sktadane w poprzednich
wieloletnich planach gospodarowania zasobem mieszkaniowym m.st. Warszawy.

Miasto dysponuje dziatkami, a Dzielnice maja obecnie pustostany wystawione na sprzedaz.
Konieczne sg decyzje, by zmieni¢ plan w ciggu najblizszych miesigcy, aby te ,,potencjalne
inwestycje” mogly zosta¢ zrealizowane przed 2025 r., aby Miasto wywigzato si¢ ze swoich obietnic
realizacji zwigkszenia zasobu do 100 tys. mieszkan w jak najkrotszym czasie. Jesli po 2025 r.
bedzie potencjalnie o kilka tys. mieszkan wiecej (a nie wiadomo ile z tych mieszkan juz jest
zaliczonych do istniejgcych zasobdéw), nastepny plan musi zaktada¢ wybudowanie okoto 10 tys.
nowych mieszkan poczawszy od 2025 roku.

Komitet Obrony Praw Lokatorow
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