Tekst jednolity

UCHWALA NR XI11/295/2019
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY
z dnia 30 maja 2019 r.

w sprawie zasad restrukturyzacji zadluzenia z tytulu zajmowania lokali wchodzacych w

sklad mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie

gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, 1571, 1696 i 1815) oraz art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2245, z 2019 r. poz. 1649, z
2020 r. poz. 284 i 374) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Majac na celu interes publiczny, w szczegdlnosci zwiekszenie wplywow z tytutu

splaty zadluzenia oraz utrwalenie zasady terminowego wnoszenia biezacych oplat za
zajmowanie lokali mieszkalnych przyjmuje sie zasady restrukturyzacji zadluzenia z tytulu
zajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy,
obowiazujace w latach 2019-2030.

1)

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

zarzadcy — nalezy przez to rozumie¢ jednostke organizacyjng = m.st.
Warszawy wykonujacq czynnosci z zakresu zarzqdzania budynkami, znajdujacymi sie na
terenie dzielnicy lub, w przypadku braku takiej jednostki organizacyjnej w dzielnicy,
wydzial w urzedzie dzielnicy m.st. Warszawy wiasciwy w sprawach gminnych zasobow
lokalowych;

2)

3)

4)

5)

6)

dhuzniku — nalezy przez to rozumie¢ najemce lub osobe zajmujaca bez tytulu prawnego
lokal, posiadajaca zadluzenie, osoby zamieszkujagce w zadluzonym lokalu,
zobowigzane solidarnie z najemcq do zaptaty czynszu oraz optat niezaleznych od
wiasciciela a takze osoby, ktére nie zamieszkujg juz w lokalu, ale nadal posiadaja
zadluzenie z tytulu uzytkowania tego lokalu, z wylaczeniem dhuznikéw prowadzacych
dziatalnos¢ gospodarcza w tym lokalu;

oplatach — nalezy przez to rozumieC oplaty za uzytkowanie lokalu, tj. czynsz,
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu oraz oplaty niezalezne od
wlasciciela w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2018 r. poz. 1234 i 1496);

zadluzeniu — nalezy przez to rozumieC zalegle oplaty, odsetki za opdZnienie oraz
nieuregulowane koszty dochodzenia roszczen za lokal wchodzacy w skiad

mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy;

lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu
m.st. Warszawy;

MieScie — nalezy przez to rozumie¢ miasto stoteczne Warszawe;



7) umowie — nalezy przez to rozumie¢ umowe zawarta pomiedzy dluznikiem a Miastem
dotyczaca restrukturyzacji zadluzenia na zasadach okreslonych w uchwale;

8) restrukturyzacji zadluzenia — nalezy przez to rozumie¢ czeSciowq splate zadluzenia z
tytulu zajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta i
umorzenie pozostatej jego czeSci na warunkach okreslonych w umowie.

§ 3. 1. Restrukturyzacja zadlizenia moze nastgpi¢ w przypadkach uzasadnionych
waznym interesem dtuznika lub interesem publicznym na rzecz dtuznikow, ktérzy na dzien 31
grudnia 2018 roku zalegali z zaptata optat, zawra umowe dotyczacq czeSciowej splaty
zadluzenia oraz wypehia wszystkie warunki umowy i uchwaty.

2. Whiosek o restrukturyzacje zadtuzenia mozna ztozy¢ w terminie 24 miesiecy od dnia
wejscia w zycie uchwaty.

§ 4. 1. Restrukturyzacji zadhizenia podlega zadluzenie wedlug stanu na dzien ztozenia
wniosku o restrukturyzacje zadluzenia z uwzglednieniem zmian w wysokosSci zadluzenia,
ktére nastgpia do dnia zawarcia umowy.

2. Dtuznik moze skorzysta¢ z nastepujacych form restrukturyzacji
zadtuzenia:

1)

splaci¢ czes¢ zadhluzenia i wybrac okres splaty pozostatej czesci zadluzenia w zaleznoSci

od kwoty zadluzenia i mozliwosci ptatniczych dhuznika, na nastepujacych zasadach:

a) dhuznik dokonuje splaty 60% zadlizenia w ratach, w terminach okreslonych w
umowie przy zalozeniu, Ze pierwsza jednorazowa splata czesci zadluzenia, wynosi
nie mniej niz 50 zt i bedzie dokonana w terminie 1 miesigca od podpisania umowy:

- przez okres od 1 roku do 5 lat dla zadluzenia, ktére na dzien ztozenia wniosku o

restrukturyzacje zadtuzenia nie przekracza kwoty 10 000 zi,

- nie dhuzej niz na okres do 10 lat dla zadluzenia, ktore na dzien ztozenia wniosku

o restrukturyzacje zadhuzenia przekracza kwote 10 000 zi, ale nie pézniej niz do
dnia 30 wrzesnia 2030 1.,

b)umorzeniu podlega 40% zadluzenia w terminie okreslonym w umowie, po

wywigzaniu sie z warunkOw umowy nie pézniej niz do dnia 31 grudnia 2030 roku;

2) splacic¢ czes¢ zadluzenia, na nastepujacych zasadach:
a) dluznik dokonuje sptaty 40% zadtuzenia w terminie 3 miesiecy od dnia podpisania
umowy,
b)umorzeniu podlega 60% zadluzenia w terminie okreSlonym w umowie, po
wywigzaniu sie z warunkéw umowy, przy czym umorzenie nastgpi nie wczesniej
niz po 4 latach terminowego placenia biezacych oplat, poczawszy od dnia
podpisania umowy;

3) splaci¢ czesS¢ zadluzenia powstalego w okresie, gdy gldwne Zrodlo ciepta w lokalu
oparte bylo na energii elektrycznej oraz wybra¢ okres, w jakim zadluzenie bedzie
sptacane, w zaleznos$ci od kwoty zadluzenia i mozliwosci platniczych dtuznika, ktory
ponosit koszty ogrzewania lokalu energia elektryczng na nastepujacych zasadach:

a) dtuznik dokonuje splaty 40% zadluzenia w ratach, w terminach okreslonych w
umowie przy zalozeniu, ze pierwsza jednorazowa splata czesci zadluzenia, wynosi
nie mniej niz 50 zt i bedzie dokonana w terminie 1 miesigca od podpisania umowy:
- przez okres od 1 roku do 5 lat dla zadluzenia, ktore na dzien zlozenia wniosku o



restrukturyzacje zadluzenia nie przekracza kwoty 10 000 zi,
- nie dhuzej niz na okres do 10 lat dla zadtluzenia, ktére na dzien zlozenia wniosku
o restrukturyzacje zadluzenia przekracza kwote 10 000 zi, ale nie p6zniej niz do
dnia 30 wrzesnia 2030 r.,
b)umorzeniu podlega 60% zadluzenia w terminie okreSlonym w umowie, po
wywiazaniu sie z warunkéw umowy, nie pd6Zniej niz do dnia 31 grudnia 2030 roku;

3. W przypadku zadluzenia, za ktére dhuznicy odpowiadajg solidarnie, dopuszcza sie
restrukturyzacje zadluzenia tego dluznika polegajaca na splacie przez dtuznika solidarnego,
ktory znajduje sie w szczegOlnie trudnej sytuacji, czesci zadluzenia wyliczonej wedlug
wzoru:

wysokos¢ czeSci zadluzenia podlegajaca restrukturyzacji = kwota dlugu
przypadajacego na lokal w okresie, za ktéry odpowiedzialny jest dtuznik solidarny : liczba
dhluznikow w okresie, za ktory odpowiedzialny jest dtuznik solidarny

oraz wybor okresu, w jakim zadluzenie bedzie splacane, w zaleznosci od kwoty
zadluzenia i mozliwosci platniczych tego dluznika, przy jednoczesnym spelnieniu
nastepujacych warunkow:

1)

dhuznik dokonuje splaty 60% zadluzenia, wyliczonego wedlug wzoru, w ratach, w

terminie okreSlonym w umowie:

a) przez okres od 1 roku do 5 lat dla zadluzenia, ktére na dzien zlozenia wniosku o
restrukturyzacje zadtuzenia nie przekracza kwoty 10 000 zi,

b)nie dluzej niz na okres do 10 lat dla zadluzenia, ktore na dzien zlozenia wniosku o
restrukturyzacje zadluzenia przekracza kwote 10 000 zi, ale nie péZniej niz do dnia
30 wrzesnia 2030 r.;

2) zwalnia sie dhuznika z pozostatej czesci dtugu przypadajacego na lokal, po spehlieniu
warunkéw okreslonych w pkt 1, wywiazaniu sie z warunkdw umowy, nie p6zniej niz
do 31 grudnia 2030 roku.

§ 5. Wysokosc¢ rat oraz terminy ich zaplaty okresSlone zostang w umowie.

§ 6. 1. Warunkiem restrukturyzacji zadluzenia, o ktérej mowa w § 4, jest terminowe
wnoszenie biezacych oplat w trakcie trwania umowy. Warunek ten nie dotyczy dhuznikow,
ktorzy podpisali umowe i nie zamieszkuja w lokalu.

2. Niewywigzywanie sie przez dluznika z warunkéw umowy powoduje wygasniecie
zawartej umowy i wymagalnos¢ calego niesptaconego zadluzenia wraz z odsetkami za
opOznienie naleznymi od dnia wygasniecia umowy, z zastrzezeniem ust. 3, 4 i 5.

3. Dwukrotna zwioka w oplatach naleznosci z tytulu optat biezacych lub splaty
zadluzenia w skali roku kalendarzowego, nie powoduje wygasniecia umowy, pod warunkiem
ze w kazdym przypadku nie przekracza ona 21 dni.

4. Niezaleznie od postanowien ust. 3, w przypadku wystapienia zdarzenia losowego
uniemozliwiajagcego terminowe placenie naleznosci z tytulu optat biezacych lub splaty
zadluzenia, dhuznik ktéry podpisal umowe, w ciagu 2 miesiecy od wystapienia zwioki w
oplatach powinien wykazac przyczyne braku mozliwosci regulowania
naleznosci. Warunkiem kontynuacji umowy jest wystgpienie o udzielenie pomocy, w
szczegolnosci polegajacej na wspolpracy z organizacjami pozarzadowymi, o ktérych mowa w
art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnoSci pozytku publicznego i o
wolontariacie (Dz. U. z 2019 r. poz. 688), osrodkami pomocy spolecznej, wsparciu



edukatoréw finansowych, asystentow rodzin, pracownikéw socjalnych zajmujacych sie praca
socjalng, odraczaniu platnoSci, czasowym zawieszeniu splaty rat i biezacych oplat z
jednoczesnym doliczeniem nowo powstatych zalegloSci do rat z poZniejszymi terminami
platnosci. O kontynuowaniu umowy decyduje burmistrz dzielnicy lub dyrektor Zakladu
Gospodarowania Nieruchomo$ciami w dzielnicy Miasta.

5. W stosunku do os6b, o ktorych mowa w § 4 ust. 3, dopuszcza sie kontynuowanie
umowy rowniez w przypadku, gdy wplaty oplat biezacych sa nizsze niz nalezne. O
kontynuowaniu umowy, kazdorazowo decyduje burmistrz dzielnicy lub dyrektor Zakladu
Gospodarowania Nieruchomo$ciami w dzielnicy Miasta.

6. W przypadku wystgpienia  trudnosci  spowodowanych  COVID-19,
uniemozliwiajacych dluznikowi, ktéry podpisal umowe, terminowe placenie naleznos$ci z
tytutu optat biezacych lub splaty zadluzenia, niewywiazywanie sie dluznika z warunkow
umowy nie powoduje jej wygasniecia i wymagalnosci catego niesptaconego zadluzenia wraz
z odsetkami za opoOZnienie. W takim przypadku, na wniosek dluznika, ztozony w terminie
do 2 miesiecy od zakonczenia okresu stanu zagrozZenia epidemicznego albo stanu epidemii
strony ustalg nowe terminy ptatnosci zaréwno zaleglych naleznosci z tytulu optat biezacych
jak i z tytutu sptaty zadhuzenia. W takim przypadku nie ma zastosowania ust. 4.

§ 7. W przypadku $mierci dluznika, ktory zawart umowe, spadkobiercy moga ztozy¢
wniosek o zawarcie umowy w przedmiocie kontynuacji umowy w terminie nie dtuzszym niz
12 miesiecy od daty $mierci dluznika, przy czym mozliwa jest zmiana formy restrukturyzacji
zadluzenia.

§ 8. 1. Przystgpienie do restrukturyzacji zadluzenia i zawarcie umowy skutkowac
bedzie nienaliczaniem odsetek ustawowych za opdZnienie od dnia zlozenia wniosku o
restrukturyzacje zadluzenia pod warunkiem wywigzania sie z jej postanowien.

2. Odsetki ustawowe za opOzZnienie nie beda naliczane od dnia zlozenia wniosku o
restrukturyzacje zadluzenia w przypadku zgody burmistrza dzielnicy lub dyrektora Zaktadu
Gospodarowania Nieruchomosciami w dzielnicy Miasta na kontynuowanie umowy, o ktorej
mowa w § 6 ust. 41i 5.

3. W przypadku braku zgody burmistrza dzielnicy Ilub dyrektora Zakladu
Gospodarowania Nieruchomos$ciami w dzielnicy Miasta na kontynuowanie umowy, o ktorej
mowa w § 6 ust. 4 i 5, naleznoSci staja sie wymagalne wraz z ustawowymi odsetkami za
opOznienie naleznymi od dnia nastepnego po dniu, w ktorym umowa wygasta.

8§ 9. 1. Restrukturyzacjq zadluzenia mogq by¢ objeci dtuznicy, ktorzy:
1)
ztoza wniosek o restrukturyzacje zadluzenia, w ktérym uznaja zadhlizenie z tytulu
zajmowania lokalu. Wniosek skladany jest w Zakladzie Gospodarowania
Nieruchomosciami w dzielnicy Miasta albo w urzedzie dzielnicy, wlasciwych ze wzgledu
na miejsce potozenia lokaluy;

2) zawra umowe;
3) prawidtowo korzystali z lokalu.

2. Informacja zarzadcy w tym zakresie zamieszczana jest w treSci wniosku o
restrukturyzacje zadhuzenia.



§ 10. 1. W terminie do 2 miesiecy od dnia wejscia w zycie uchwaly zarzadcy
powiadamiajq dhuznikow o:
1)
wysokosci zadluzenia wedlug stanu na koniec miesigca poprzedzajacego wystanie
zawiadomien;

2) warunkach restrukturyzacji zadluzenia;
3) miejscu skladania wnioskow o restrukturyzacje zadluzenia.

2. Informacje o warunkach restrukturyzacji zadluzenia oraz miejscu skladania
wnioskéw o restrukturyzacje zadluzenia umieszcza sie rowniez na stronie internetowej
Urzedu Miasta, urzedow dzielnic, Zakladow Gospodarowania NieruchomoS$ciami, na
tablicach ogloszen w urzedach dzielnic i OsSrodkéw Pomocy Spotecznej w dzielnicach Miasta.

§ 11. 1. Whnioski o restrukturyzacje zadhizenia rozpatrywane beda przez burmistrza
dzielnicy lub dyrektora Zaktadu Gospodarowania Nieruchomosciami w dzielnicy Miasta.

2. Whnioski o restrukturyzacje zadluzenia skladane przez osoby wskazane w § 4 ust. 2
pkt 3 i ust. 3 oraz wyrazenie zgody przez burmistrza dzielnicy lub dyrektora Zakladu
Gospodarowania NieruchomoS$ciami w dzielnicy Miasta, o ktérych mowa w § 6 ust. 4 i 5
wymagajq uprzedniej opinii wydanej przez powotane w tym celu Komisje.

§ 12. Okres, w jakim zadluzenie bedzie sptacane oraz wysokosSc rat okreslone zostang
na podstawie oceny mozliwosci ptatniczych dtuznika.

§ 13. Umowe dotyczacq restrukturyzacji zadhizenia podpisuje burmistrz dzielnicy lub
dyrektor Zaktadu Gospodarowania Nieruchomos$ciami w dzielnicy Miasta.

§ 14. Ustala sie wzér wniosku o restrukturyzacje zadhlizenia z tytulu zajmowania
lokalu mieszkalnego, ktory stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 15. Do restrukturyzacji zadluzenia nie majq zastosowania przepisy Uchwaly Nr
LXXXIX/2643/2010 Rady miasta stotecznego Warszawy z dnia 9 wrzesnia 2010 r. w sprawie
szczegotowych zasad, sposobu i trybu udzielania ulg w splacie naleznosci o charakterze
cywilnoprawnym oraz okreSlenia warunkow dopuszczalno$ci pomocy publicznej (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2010 r. nr 199 poz. 5645, z 2014 r. poz. 5952 oraz z 2017 r. poz. 4896).

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 17. 1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.



