BRONMY RAZEM NASZYCH MIESZKAN

Warszawa, 17 czerwca 2018 r.

e-mail: obronalokatorow(@gmail.com

Uwagi Komitetu Obrony Praw Lokatoréw do projektu Uchwaly zmieniajacej uchwate
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu miasta stotecznego Warszawy w zwigzku ze zmiang ustawy z dnia 9
marca 2017 r. o szczegdlnych zasadach usuwania skutkéw prawnych decyz;ji
reprywatyzacyjnych dotyczacych nieruchomosci warszawskich, wydanych z
naruszeniem prawa.

Ponizej przedstawiamy stanowisko Komitetu Obrony Praw Lokatorow w sprawie projektu
Uchwaty, a takze propozycje poprawek, ktore eliminowatyby pewne istotne wady projektu.

Proponujemy:

1. Zastapi¢ tres¢ § 1 ust. 2 nastepujaca trescia:
»W § 5 po ust. 4 dodaje si¢ ust. 5 o brzmieniu:
ZapisOw § 4 ust. 1 12 nie stosuje si¢ wobec osob, ktorym na podstawie art. 40b ust. 112
ustawy wskazanej w § 5 ust. 1 pkt 1a, Miasto ma obowigzek przywroci¢ posiadanie lokalu
ale nie moze si¢ z tego obowiazku wywigzaé, w szczegdlnosci gdy lokal ten:
a) nie istnieje w ksztatcie w jakim istniat w dniu wydania decyzji reprywatyzacyjnej, o
ktorej mowa w art. 2 pkt 3 ustawy wskazanej w § 5 ust. 1 pkt la,
b) jest obcigzony prawami 0sob trzecich lub jest w ich faktycznym wiadaniu;”
2. Skresli¢ § 1 ust. 3

Uzasadnienie

Art. 40b ust. 1 ustawy z dnia 9 marca 2017 r. o szczegdlnych zasadach usuwania skutkow prawnych
decyzji reprywatyzacyjnych dotyczacych nieruchomosci warszawskich, wydanych z naruszeniem
prawa stanowi, ze Decyzja Komisji o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 2-3 jest podstawa do
niezwlocznego przywrocenia posiadania czgsci nieruchomosci warszawskiej najemcy, na podstawie
umowy zawartej z gming lub Skarbem Pafistwa przed wydaniem decyzji reprywatyzacyjne;.

Jednoczesnie Art. 40c ust. 4 w/w Ustawy stanowi, ze do czasu zapewnienia najemcy lub innej
osobie zajmujacej lokal w nieruchomosci warszawskiej odpowiedniego lokalu zamiennego i
pokrycia kosztow przeprowadzki decyzja Komisji 1 decyzja reprywatyzacyjna nie podlega
egzekucji i wykonaniu.

Wzig¢ pod uwagg nalezy rowniez kontekst decyzji wydawanych przez Komisj¢ do spraw



reprywatyzacji nieruchomosci warszawskich, jak decyzja R18a/17 z dnia 9 kwietnia 2018 r.
dotyczaca nieruchomosci potozonej przy ul. Skaryszewskiej 11. Stwierdza ona jasno, ze w swietle
art. 40c ust. 4 w/w ustawy lokatorzy tej kamienicy moga zajmowac swoje lokale do czasu
zapewnienia im przez m.st. Warszawa odpowiednich lokali zamiennych 1 pokrycia kosztow
przeprowadzki.

Zasada rownego traktowania wzgledem prawa

Niedopuszczalne jest roznicowanie r6znych grup lokatorow pod wzglgdem kryteriow
uprawniajacych ich do otrzymania lokalu zamiennego od Gminy. Lokatorzy, ktorzy otrzymali
przydziat lokali gminnych w lokalizacjach wybranych przez gming i bez wiedzy, czy w przysziosci
stang si¢ one przedmiotem procesu reprywatyzacyjnego, nie byli w stanie w racjonalny sposob
zaplanowac swoich przysztych dziatan, a ich bezpieczenstwo prawne nie jest zagwarantowane.
Zadna uchwala nie moze naruszaé praw nabytych nalezacych do lokatoréw w zakresie trwato$ci
stosunku najmu, a takze w zakresie uprawnienia do lokalu zamiennego.

Lokatorzy nie moga by¢ narazeni na konieczno$¢ nawigzywania nowych uméw najmu w miejsce
kontynuacji istniejgcego stosunku prawnego, co powodowatoby utracenie ich praw nabytych i
pogorszenie sytuacji lokatorow ponownie nawigzujacych umowy najmu wzgledem lokatorow
korzystajacych z przedtuzenia istniejgcego stosunku prawnego. W sposob oczywisty naruszatoby to
Art. 32. ust. 112 Konstytucji RP w zakresie réwnego traktowania wszystkich obywateli przez
wladze publiczne. Nikt nie moze by¢ dyskryminowany w zyciu spotecznym lub gospodarczym z
jakiejkolwiek przyczyny, takze ze wzgledu na posiadany przydziat lokalu z zasobéw Gminy w
nieruchomosci objetej reprywatyzacja.

Zwroci¢ nalezy uwage, ze intencjg Ustawodawcy w art. 29 ust. 1 w/w Ustawy jest przywrocenie
prawnego status quo ante w zakresie obowigzywania umowy najmu pomiedzy lokatorem, a Gming.
Jest to sytuacja, w ktorej trwalo§¢ umowy najmu jest niewzruszona, a raz zweryfikowane kryteria
uprawniajace do ubiegania si¢ 0 najem z zasobow Gminy pozostaja w mocy, niezaleznie od
pozniejszych zmian w sytuacji Zyciowej najemcow.

Ponadto Ustawodawca wyraznie zaznaczyl w Art. 40c ust. 4 swoja intencj¢ objecia uprawnieniem
do lokalu zamiennego zarowno os6b pozostajacych w nieruchomosciach objetych decyzjami
reprywatyzacyjnymi, jak i decyzjami Komisji do spraw nieruchomosci warszawskich. Taka
interpretacja znalazta tez swoje odbicie w decyzjach samej komisji, w tym juz wspomnianej decyzji
R18a/17 z dnia 9 kwietnia 2018 r., w ktérej mowa jest o lokatorach pozostajacych w budynku po
decyzji reprywatyzacyjnej, ktdrym nie zapewniono lokali zamiennych przed decyzja Komisji do
spraw nieruchomosci warszawskich.

Wewnetrzna spojnos¢ aktow prawnych

Majac na uwadze spojnos¢ przepisow Uchwaty z 9 lipca 2009 r. w sprawie wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Warszawy, zadba¢ nalezy o rownorzedne
traktowanie uprawnienia do lokalu zamiennego wynikajacego z Ustawy o ochronie praw lokatorow,
a uprawnienia do lokalu zamiennego wynikajacego z ustawy z dnia 9 marca 2017 r. o szczegdlnych
zasadach usuwania skutkéw prawnych decyzji reprywatyzacyjnych dotyczacych nieruchomosci
warszawskich, wydanych z naruszeniem prawa.

Warto zauwazy¢, ze przepisy uprawniajace lokatoréw do otrzymania lokalu zamiennego od Gminy,
a wigc Art. 10 ust. 4 (gdy Gmina jest wlascicielem lokalu) 1 art. 32 Ustawy o ochronie praw
lokatoré6w nie upowazniajg Gminy do naktadania dodatkowych kryteriéw dochodowych
warunkujacych otrzymanie lokalu zamiennego.



Ustawodawca wyraznie miat na uwadze przepisy dotyczace lokali zamiennych zapisane w Ustawie
o ochronie praw lokatorow, skoro zastosowat nawet identyczne zapisy dotyczace pokrycia kosztow
przeprowadzki do lokalu zamiennego przez Gming.

Rozszerzenie ogolnego wyjatku w § 5 ust. 1 pkt 1 dotyczacego niestosowania postanowien § 4 (w
tym kryteriow dochodowych) wobec 0s6b ktorym Miasto na mocy Ustawy o ochronie praw
lokatorow zobowigzane jest zapewni¢ lokale zamienne na osoby, ktérym Miasto jest zobowigzane
zapewni¢ lokale zamienne na podstawie ustawy o szczeg6lnych zasadach usuwania skutkow
prawnych decyzji reprywatyzacyjnych wydaje si¢ spojne i logiczne i przyczyni si¢ do bardziej
intuicyjnego rozumienia prawa przez lokatorow i urzednikow realizujgcych przepisy.
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