BRONMY RAZEM NASZYCH MIESZKAN

Uwagi do projektu ,,Polityki mieszkaniowej — Mieszkania2030”

Komitet Obrony Praw Lokatoréw popiera pomyst zwiekszenia liczby lokali komunalnych,
socjalnych, spotecznych oraz TBSo6w. Jednak nasza ocena Projektu Mieszkania 2030
oddanego do konsultacji spotecznych jest krytyczna, poniewaz naszym zdaniem nie
zbadano nalezycie sytuacji ekonomicznej mieszkancow Warszawy, nie wzieto pod uwage
poziomu popytu na mieszkania komunalne, oraz nie przewidziano poprawek do btednej
polityki mieszkaniowej Warszawy. To wszystko nie rokuje poprawy sytuacji mieszkaniowe;j
Warszawiakow.

Brak analizy aktualnych dochodoéw mieszkancow i ich przysziych emerytur

Dokument stworzony przez Zespot jest w duzym stopniu kompilacjg statystyk juz wczesniej
zaprezentowanych przez Miasto. Przedstawia jedynie wczesniej przyjete zatozenia. Wsrod
dziesigtek stron PRu i teorii socjologicznych, nie ma zadnej informacji dotyczgcej dochoddéw
Warszawiakow. lle os6b ma dochdd ponizej 1000 zt lub ponizej 2000 zt miesiecznie? Z
Projektu tego sie nie dowiemy. lle gospodarstw domowych miesci sie w progach
dochodowych, np. pomiedzy 2000 a 2500 zi. tez sie nie dowiemy. Nie ma Zzadnych
informacji na temat liczby oséb niepracujgcych. Nie pokuszono sie tez o zdobycie od ZUS
danych o spodziewanych przysztych poziomach emerytur Warszawiakéw. lle osob bedzie
zy¢ za mniej niz 2000 zt w 2030 r.? Takze tego sie nie dowiemy.

Naszym zdaniem, takie informacje sg niezbedne do tego, by nalezycie oceni¢ realne
potrzeby mieszkaniowe Warszawiakow. Te wskazniki ulegajg zmianom w czasie, ale jednak
stanowig najwazniejsze zrédto informacji. Analizujgc takie dane, moglibysmy dalej
dyskutowac, czy potrzeba wiecej mieszkan socjalnych, komunalnych, czy TBSow.

Brak analizy rzeczywistego zapotrzebowania na mieszkania komunalne

W obecnej sytuacji gospodarstwa domowe z dwiema osobami pracujgcymi za minimalng
pensje sg uwazane za zbyt bogate, by kwalifikowaé sie do najmu mieszkarh komunalnych
(przekraczajg kryterium dochodowe). Jednoczesnie srednia cena najmu kawalerki (wedtug
ostatniego badania) wynosi ok. 2100 zi. Z tego tylko wida¢ juz, ze zapotrzebowanie na
mieszkania komunalne jest wieksze, niz autorzy Projektu sg sktonni przyznaé. Przez
ostatnie lata Miasto systematycznie obnizato ,popyt” na mieszkania komunalne poprzez
przyjecie nierealistycznych kryteriow dochodowych i polityke systematycznego odmawiania
na wnioski o lokal. | tak osoba przebywajgca w Warszawie moze nie zosta¢ zakwalifikowana
do najmu, jesli nie moze wskaza¢ zajmowanego aktualnie lokalu (bo jest bezdomna), lub
przebywa w osrodku dla bezdomnych, a ostatni meldunek miata poza Warszawag, czy tez
tymczasowo mieszka u znajomych, czy rodziny. Gminy odmawiajg przyjecia wnioskow od
0s6b z zasobow reprywatyzowanych, jesli nie majg wypowiedzenia umowy najmu. Czasem



takze wtedy, gdy takie wypowiedzenie najmu faktycznie istnieje. Poniewaz stykamy sie z
takimi odmowami codziennie, nie wierzymy w propagande sukcesu Miasta, ktore prébuje
nas przekonac, ze ,nie ma duzych kolejek” do mieszkan komunalnych. Jesli nie ma, to tylko
dlatego, ze wladze Miasta nie chcg umieszczac potrzebujgcych na listach i przyjg¢ bardziej
realistycznych kryteriow dochodowych.

Bez doktadnej analizy dochodow warszawiakdéw oraz przyczyn odmowy przyznania lokali (w
tym socjalnych), Program nie odpowie nam na najbardziej istotne dla nas pytanie: czy
Program Warszawa2030 jest dostosowany do potrzeb mieszkancéw?

Brak doktadniej informacji o liczbie mieszkan w poszczegélnych kategoriach

Jeszcze przed wystaniem Projektu ,do konsultacji” Ratusz ogtosit, ze do 2030 roku zbuduje
15 tys. nowych ,mieszkan miejskich”. Liczba nowych mieszkan jest najwazniejsza
(oczywiscie takze polityka przyznawania tych mieszkan). Jednak wydaje nam sie, ze ta
liczba juz zostata ustalona, wiec najprawdopodobniej, nie jest rzeczywistym przedmiotem
konsultacji.

W prezentacji ,Mieszkania2030 Mieszkania dostepne dla kazdego?” z 1 grudnia 2016 r.
podane sg informacje, ze Miasto przewiduje budowe 800 mieszkan komunalnych do 2022 r.
Uwazamy, ze to jest kropla w morzu potrzeb. To tylko 160 mieszkan rocznie. Zbyt mato, jak
na kolejki osdb czekajgcych na mieszkania, wegetujgcych w reprywatyzowanych zasobach,
na ktére ich nie sta¢ lub oséb wysiedlonych w trakcie rewitalizacji.

W raporcie nie ma informacji o doktadniej liczbie mieszkan zaplanowanych w kazdej
kategorii. Sg kategorie: A — lokale socjalne i spoteczne, B - lokale komunalne, C - TBSy i D -
mieszkania na najem komercyjny. Dla nas najwazniejsze sg lokale w pierwszych 3
kategoriach i ich dostosowanie do potrzeb mieszkancow. Bez informacji o liczbie mieszkan
w poszczegolnych kategoriach, nikt nie moze ocenic, czy te plany pomogg mieszkancom o
niskich dochodach, czy tez nie.

Bledna polityka mieszkaniowa

Sytuacja lokatorow w Warszawie nie poprawi sie znaczgco, jesli nie zmienig sie
niekorzystne punkty Uchwaty Rady Miasta z 2009 roku o zasadach wynajmowania zasobow
mieszkaniowych i nie zmienig sie kryteria dochodowe. Obecnie miasto chce budowac¢ TBSy,
ale kryterium dochodowe dla TBSow jest bardzo wysokie, wiec polityka mieszkaniowa daje
preferencje osobom zarabiajgcym o wiele wiecej, niz mediana czy srednia dochodow.
Osoby zarabiajgce minimum lub niewiele wiecej nadal pozostajg w czarnej dziurze. Obecna
polityka mieszkaniowa zaktada btednie, ze singiel zarabiajgcy 2300 zt i osoba zarabiajgca
6000 zt sg w doktadnie takiej samej sytuacji i obie sg w stanie wptaci¢ wktad wtasny za
mieszkanie w TBSie oraz ptaci¢ czynsz na takim samym poziomie.

Program Miezkania2030 nie rozwigzuje wymienionych wyzej problemow i w naszej ocenie
nie jest planem, ktory rozwigze najbardziej pilne problemy warszawskiego mieszkalnictwa.
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