Warszawa, dnia .........c....ccune....

Sad ReJONOWY ..ceveveiiieiiieiieiiecieeee s
ul. o,
e Warszawa
Powod (1oKator): .....cccveeeevieeciieeiieeeeeceeeen
Pozwany (whasciciel): .....occooiiniiiiiiiie,
Warto$¢ przedmiotu SPOTU: ....cceeveieeiieniieeiieiieeie e (3 x warto$¢ czynszu bez

dodatkowych opfat)

Pozew o ustalenie istnienia stosunku najmu i ustanowienie

depozytu sagdowego

Niniejszym wnosze:

1)
2)
3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

O ustalenie, ze pomigdzy powodem, a pozwanymi istnieje stosunek najmu lokalu
usytuowanego w budynku mieszkalnym przy ul. .......ccccoiiiiiiiiiiniiiis w Warszawie,
O przeprowadzenie rozprawy takze w nieobecnosci Powodow.
Wydanie wyroku zaocznego w razie zaistnienia przestanek przewidzianych w art. 339
Kodeksu postgpowania cywilnego, tzn. jesli pozwany nie stawia si¢ na posiedzenie
wyznaczone, na rozprawe albo mimo stawienia si¢ nie bierze udzialu w rozprawie.
Zasadzenie na rzecz powoddéw od pozwanych poniesionych kosztéw postepowania, wedtug
norm przepisanych.
Przeprowadzenie dowodu z zeznan §wiadka ..........cccceeeeveennennnen. (Adres doreczenia, Urzad
DzielniCy ....ocovvveeiiieeieeeeeeeee e Warszawa) na okolicznos$¢ istnienia stosunku
najmu z Miastem w momencie przekazywania nieruchomosci wiascicielom.
Przeprowadzenie dowodu z zeznan §wiadka ............ccee...ee. (Administracja Nieruchomosci
............................................................ Warszawa) na okoliczno$¢ przekazania kaucji
Wplaconej przez lokatoréw nowym wiascicielom nieruchomosci.
Przeprowadzenie dowodu z zeznan §wiadka .........cccoceevinincnen. (Administracja
Nieruchomosei .. oooeeveieniieiiiceeeeeeeee, Warszawa) na okoliczno$¢ wieloletniego
zamieszkiwania Powodéw w przedmiotowym budynku, oraz uiszczaniu przez nich
wszelkich optat.
O przeprowadzenie dowodow z zatagczonych dokumentoéw na okoliczno$ci wskazane w
pozwie.
Utworzenie depozytu sadowego celem wplacania czynszu, gdyz istnieje watpliwos¢ co do
okolicznosci kto jest uprawniony do pobierania czynszu

10) Zwolnienie z kosztoéw sadowych ze wzgledu na trudng sytuacje materialng.

Stan faktyczny
Urzad Dzielnicy ......ccccceevvveenveennennne. wskazat Powodowi najem lokalu komunalnego potozonego w
nieruchomos$ci przy ul. .......ccccoeeiveviieeniieenee. oraz pobrat od niego kaucje.

Dowéd:
Wskazania najmu kwaterunkowego wraz z potwierdzeniem otrzymania kaucji

W nastepstwie wskazania lokalu do najmu komunalnego, Wydzial Zasobow Lokalowych zawarl z



lokatorem umowe najmu. Umowa byly wielokrotnie aneksowana.

Dowad:
Umowa najmu lokalu
Aneksy do umowy

Pow6d zamieszkuje w budynku przy ul. .......ccooeeieiiiniiiiin e,

Dowad:

ZRZNANIC ....oeveerieeeerieeereeeereeereeeeeees (adres doreczenia
.............................................................. Warszawa) na okoliczno$¢ wieloletniego
zamieszkiwania przez Powoda w nieruchomosci przy ul. ........ccccoeevevveenneens

Decyzjg Prezydenta m. st. Warszawy z dnia ........cccccccvvevnveenenn. 1O 3| R US )
zostalo ustanowione prawo uzytkowania wieczystego na rzecz spadkobiercow dawnego wtasciciela
hipotecznego. ZGN Dzielnicy przekazal administrowanie budynkiem spadkobiercom dawnego
wlasciciela hipoteCczZnego .......ccoocvevieeiiieniieiieie e

Dowod:
Pismo Biura Gospodarki Nieruchomosciami z dnia .........ccocceeviiiiieniinicennenne

Nowy wiasciciel zawiadomit lokatoréw o zmianie wiasnosci budynku w pismie z dnia

Dowod:
Zawiadomienie o zmianie wlaSciciela lokali z .....ccoovvevvvvvenneeen.n.

Zgodnie wyrokiem Sadu Najwyzszego z dnia 1 grudnia 1998 r., sygn. Akt III CZ 106/98 wyktadnia
Art. 678 Kodeksu Cywilnego wskazuje na to, iz przejgcie nieruchomosci przez inny podmiot
zblizone jest w swej istocie do zbycia rzeczy najetej w czasie trwania najmu. Nie powoduje zatem
wygasniecia lub uchylenia si¢ od skutkéw umowy najmu. Z orzecznictwa warszawskich sagdow
rejonowych zapadtego w sprawach o eksmisj¢ z powodztw wiascicieli ,,dekretowych” wynika, ze
sady nie kwestionowaty istnienia prawa najmu w budynkach dekretowych.

W zwiazku z powyzszym, nalezy uznaé, ze umowa najmu mi¢dzy Powodem, a Pozwanymi nadal
obowigzuje. Majac powyzsze na uwadze pozew jest konieczny i uzasadniony.

Warto$¢ przedmiotu sporu zostata okreslona zgodnie z art. 23 KPC jako suma czynszu najmu
przedmiotowego lokalu za okres trzech miesiecy (3 X .....ccccevveennnne Zh= ).

Zakaczniki:

1. Potwierdzenia wptacenia kaucji ( kopia ) .
Umowa najmu ( kopia ).
Aneksy umow najmu lokali ( kopia ).
Pismo Biura Gospodarki Nieruchomosciami.
Zawiadomienie o zmianie wlasciciela lokali
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