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Dot.: stawki odtworzeniowej na terenie m. st. Warszawy

Komitet Obrony Lokatoréw podtrzymuje swoje stanowisko w sprawie stawki odtworzeniowe]j wskazane
w naszym pismie Nr KOL/006/w/2012 z dnia 22 marca 2012 r.

KOL odrzuca uzasadnienie Pana Wojewody utrzymania dotychczasowej wysokosci stawki
odtworzeniowej. Stawka ta jest ustalana na podstawie niejasnych, niepublikowanych danych
wyjsciowych.

Glowny Urzad Statystyczny publikuje ceny mieszkarn a nie koszty budowy.

Ceny mieszkan w 2011 roku , wg GUS, ksztaltuja si¢ nastepujaco:
Komunikat Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego z dnia 27.05.2011 r. (Dz. Urz. GUS Nr 6,
poz. 26) w sprawie ceny 1 m?* powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego za I kwartat 2011 r.
wyniosta 3 797 zi.
Komunikat z dnia 25,08.2011 r. (Dz. Urz. GUS Nr 9, poz. 41)—cena 1 m? p. u. budynku
mieszkalnego za Il kwartat 2011 r. wynosita 3 819 zi.
Komunikat z dnia 21.11.2011 r. (Dz. Urz. GUS Nr 13, poz. 55) — cena 1 m? p. u. budynku
mieszkalnego za ITI kwartat 2011 r. wynosila 3 988 zi.
Komunikat z dnia 21.02.2012 r. (Dz. Urz. GUS z 2012 r. poz. 9) —cena | m? p. u. budynku
mieszkalnego za IV kwartat 2011 r. wynosita 3 829 zi.
Zwracamy uwage, ze 54 to ceny handlowe a nie koszty budowy.
Kosztow budowy GUS nie publikuje i dlatego wskaznik odtworzeniowy nalezy ustalaé w zaleznosci
od kosztow budowy publikowanych przez Odrodek Wdrozeri Ekonomiczno-Organizacyjnych
Budownictwa <SEKOCENBUD> w wydawanym kwartalnie Biuletynie Cen Obiektow
Budowlanych /BCO/.

Panie Wojewodo.

W pi$mie z dnia 30 marca 2012 r. Nr WIS-IV.781.2.2012.WK /odpowiedZ na nasze pismo

Z dnia 22marca 2012 r./ podane sa wartosci 5.815,45 z¥/m? w I kwartale i 4.875,03 zt/m? w II kwartale
2011 r., traktujac je jako ,,cena budowy”. Jezeli ceny te sg okreslone w oparciu o Wytyczne Prezesa
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast i nie sq publikowane to nie moga stanowié¢ podstawy do stosowania w
rozliczeniach. Ich wysoko$¢ swiadczy o tym, Ze s3 to ceny handlowe a nie koszty budowy. W Ustawie o
ochronie praw lokatoréw jest powiedziane, Ze wskaznik ustala sig ,,na podstawie aktualnych danych
urzedu statystycznego, opracowanych wedlug powiatow, oraz wiasnych analiz”.
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Przy braku danych GUS nie pozostaje nic innego jak, w oparciu o wiasng analize, przyjecie do obliczer
stawki odtworzeniowej rzeczywistych kosztéw budowy, od wartosci wg <SECOCENBUD> 2 768 zt/m?
ze wspblczynnikami regionalnymi, np. dla Warszawy - wsp. 1.123, dla wojewédztwa matopolskiego -
wsp. 1.027 a dla wojewddztwa swietokrzyskiego - wsp. tylko 0.917.

Réznice niewielkie bo ceny materialéw budowlanych i robocizny w Polsce niewiele si¢ réznig.

Nalezy réwniez wziac pod uwagg fakt, Ze ceny nowych mieszkar zawieraja koszt zakupu gruntu,

na ktérym sa budowane, wobec tego od cen mieszkania trzeba ten koszt odjac, co w efekcie sprowadzi
»ceng” do wysokosci podanej przez <SECOCENBUD>.

Wskaznik odtworzeniowy przypisany jest do budynku a nie do gruntu.

KOL podtrzymuje swoje stanowisko okreslone w naszym pismie z dnia 22marca 2012 r.
Dla Warszawy maksymalna dopuszczalna stawka odtworzeniowa 3% powinna by¢ obliczona od kosztu
budowy 1 m? powierzchni uzytkowej tj od 2 768 x 1.123 = 3108 z¥/m? i wynosi¢:

- roczna: 3108 x 1/100 x 3 = 93,24 zk

- miesieczna: 93,24 x 1/12=7,77 z/1m? p. u.
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