Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z péZn. zm.)

Nowelizowa Proponowane Aktualne brzmienie Uzasadnienie zmian wedtug
ny przepis brzmienie projektu
art. 8a ust. | 2. Termin 2. Termin Przedmiotem projektu ustawy jest
2 wypowiedzenia wypowiedzenia kompleksowa nowelizacja ustawy z

wysokosci czynszu
albo innych optat za
uzywanie lokalu
wynosi 2 miesiagce,
chyba, ze strony w
umowie ustalg
termin dtuzszy.
Zmiana optat
niezaleznych od
witasciciela, nie
wymaga zachowania
okresu
wypowiedzenia.

wysokosci czynszu
albo innych optat za
uzywanie lokalu
wynosi 3 miesiace,
chyba ze strony w
umowie ustala
termin dhuzszy.

dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu
Cywilnego majaca u swych podstaw
Z jednej strony ograniczenie
wszelkich barier prawnych dla
obywateli i przedsiebiorcéw
wynajmujgcych lokale przy
réwnoczesnym z drugiej za$ strony,
zagwarantowaniu mechanizméw
prawnych gwarantujacych sprawng
i skuteczng ochrone praw
lokatoréw. Obowigzujgca ustawa
zawiera wiele przepiséw, ktére w
praktyce sa niemozliwe do
wykonania. Powyzsze powoduje
brak gwarantowanej konstytucyjnie
ochrony praw lokatoréw a zarazem
nastrecza wiele trudnosci dla
witascicieli lokali, ktérych wtasnos¢
narazona jest na straty zwigzane z
brakiem prawnej mozliwosci
natychmiastowego wypowiedzenia
stosunku prawnego, w przypadku
niszczenia ich mienia.

Dlatego tez, proponowane zmiany
maja na celu stworzenie prostych i
klarownych zasad wynajmu lokali
zaréwno dla 0s6b fizycznych jak i
prawnych wraz ze stworzeniem
prawnych podstaw dla
przestrzegania praw lokatoréw, tak
aby zostata zachowana réwnowaga
miedzy interesami wiascicieli lokali
a prawami przystugujacymi samym
lokatorom.

Zastgpienie terminu
wypowiedzenia wysokosci czynszu
albo innych opfat 2 miesigcami
zamiast 3 uzasadnione jest 0gd6ing
regulacjg zawartg w art. 685
Kodeksu cywilnego. Zgodnie z tym
przepisem, wynajmujacy lokal
moze podwyzszy¢ czynsz,
wypowiadajgc dotychczasowa
wysokos$¢ czynszu najpézniej na
miesigc naprzéd, na koniec
miesigca kalendarzowego. Wydaje
sie, iz przyjecie 2 miesiecznego
terminu wypowiedzenia wysokosci
czynszu albo innych optat za
uzywanie lokalu bytoby
rozwigzaniem najbardziej
wyposrodkowanym, nie
odbiegajgcym ani od regulacji
ustawowej ani od kodeksowe;.




art. 8a ust.
4b

4b. Podwyzszajac
czynsz albo inne
optaty za uzywanie
lokalu, wtasciciel
moze ustali¢: zwrot
kapitatu w skali roku
na poziomie nie
wyzszym niz:

a)2% naktadow
poniesionych przez
wiasciciela na
budowe albo zakup
lokalu lub

b)15 % naktaddéw
poniesionych przez
wiasciciela na trwate
ulepszenie
istniejagcego

lokalu
zwiekszajacego jego
wartos¢ uzytkowg -
az do ich petnego
zwrotu

4b. Podwyzszajac
czynsz albo inne
oplaty za uzywanie
lokalu, wtasciciel
moze ustalic:

1) zwrot kapitatu
w skali roku na
poziomie nie
WYZSZym Niz:

a)l,5 % nakladow
poniesionych przez
wlasciciela na
budowe albo zakup
lokalu lub

b)10 % nakladow
poniesionych przez
wlasdciciela na
trwate ulepszenie
istniejacego lokalu
zwiekszajace jego
wartos¢ uzytkowa

- az do ich pelnego
zwrotu;

2) godziwy zysk.

Kolejna propozycja zmian dotyczy
art. 8a ust. 4b. Aktualnie
obowigzujgce ,,progi procentowe"
zaktadajg bardzo dtugi czas zwrotu
inwestycji, czy kosztéw remontu.
Dlatego tez, z uwagi na
koniecznos$¢ pobudzenia rynku
nieruchomosci nalezy umozliwié¢
skrécenie czasu zwrotu nakfadéw
poniesionych przez witascicieli na
budowe i ulepszenie lokali.

Dlatego celowym wydaje sie
zwiekszenie zwrotu kapitatu w skali
roku na poziomie nie wyzszym niz :

1)2% odnos$nie naktadéw
poniesionych przez witasciciela na
budowe albo zakup

lokalu oraz

2)15 % w przypadku naktadéw
poniesionych przez witasciciela na
trwate ulepszenie

istniejacego lokalu w celu
zwiekszenia jego wartosci
uzytkowej.

W zwigzku z nowym brzmieniem
art. 8a ust. 4b zaktadajacym
wliczenie do podwyzki czynszu albo
innych opfat za uzywanie lokalu,
wyzej wskazanych procentowo
naktadoéw poniesionych przez
witasciciela, wykresleniu ulega drugi
ze skfadnikéw czynszu - godziwy
zysk, o ktébrym mowa w obecnie
obowigzujgcym art. 8a ust. 4b pkt 2
omawianego przepisu.

Pojecie godziwego zysku, jako
podstawy do podwyzszenia czynszu
albo innych optat za uzywanie
lokalu wydaje sie nieuzasadnione.

Po pierwsze, pojecie to jest
sformutowaniem niedookreslonym,
dlatego tez z uwagi na brak
jednolitych i obiektywnych
kryteridw jego oceny, zasadnym
wydaje sie odestanie do , progéw
procentowych", jako jedynej
podstawy podwyzki czynszu albo
innych opfat.

Za powyzszym przemawia rowniez
okolicznosé, iz jedyng mozliwoscig
weryfikacji podwyzki na podstawie
»~godziwego zysku" jest kontrola
sgdowa, na ktérag nie zawsze




lokator sie decyduje, z uwagi na
przewlektos¢ postepowania i
zwigzane z tym koszty.

Po drugie, ,,progi procentowe"
naktaddéw poniesionych przez
wiasciciela sg mozliwe do
udowodnienia przez wtasciciela (na
podstawie rachunkéw, faktur,
zaciggnietych kredytéw) w
poréwnaniu z ,,godziwym zyskiem",
ktory jest trudny do wykazania, w
przypadku jego zakwestionowania.

art. 8a ust. | W ciggu miesigca od | W ciagu 2 miesiecy | Pierwsza z proponowanych zmian
5 dnia wypowiedzenia, | od dnia | odnosi sie do terminu wskazania
o ktérym mowa w wypowiedzenia, o | przez lokatora przystugujgcych mu
ust. 1 lokator moze: | ktérym mowa w ust. | uprawnien, o ktérych mowa w pkt 1
odmoéwi¢ na pismie 1, lokator moze: i 2 analizowanego artykutu.
przyjecia podwyzki Racjonalnym jest skrécenie
ze skutkiem 1)odméwié na | obowigzujacego 2 miesiecznego
rozwigzania pi$mie przyjecia | terminu do miesigca od dnia
stosunku prawnego, | podwyzki ze | wypowiedzenia.
na podstawie skutkiem
ktérego lokator rozwigzania Druga z proponowanych
zajmuje lokal, z stosunku prawnego, | modyfikacji odnosi sie do
up’fywe_m okr_esu na podstawie | okredlenia ciezaru dowodu, ktéry
wy,pOW|edzen|a, o ktorego lokator | zostatby ograniczony do obowigzku
ktorym mowa w ust. | zajmuje lokal, z | przedstawienia przez wiaéciciela
2 albo uplywem okresu | dowodéw, ze podwyzka czynszu
wypowiedzenia, o | albo innych opfat za uzywanie
zakwestionowac ktorym mowa w ust. | lokalu stanowi zwrot kapitatu w
podwyzke, o ktérej 2, albo skali roku na poziomie nie wyzszym
mowa w ust. 4 niz:
wnoszac do sadu 2)zakwestionowad
pozew o us’galenle, podwyzke, o ktérej | 1) 2% naktadbéw poniesionych przez
na pogls,taW|e mowa w ust. 4, | wtasciciela na budowe albo zakup
przepisow ust. 4a - wnoszac do sadu | lokalu lub
4e, ze podwyzka jest | pozew o ustalenie,
niezasadna albo jest | na _ podstawie | 2) 15 % naktadéw poniesionych
zasadna, lecz w przepisow ust. 4a- | przez whasciciela na trwate
innej wysokosci. 4e, ze podwyzka jest | ylepszenie istniejacego lokalu
Udowodnienie niezasadna albo jest | zwiekszajgce jego wartos¢
okolicznosci, o zasadna, lecz W [ uzytkowa (art. 8a ust. 4b a) i b)).
ktorych mowa w art. | innej wysokosci;
8a ust. 4b a) i b) udowodnienie
spoczywa na zasadnosci
wiascicielu. podwyzkl ClQZy na
wlascicielu.
art. 9 uchyla sie 1b. Podwyzszanie Na mocy obowigzujgcego art. 9 ust.
ust.1lb czynszu albo innych | 1b) podwyzki czynszu albo innych

optat za uzywanie
lokalu, z wyjatkiem
optat niezaleznych
od wtlasciciela, nie
moze by¢
dokonywane

czesciej niz co 6
miesiecy. Termin
ten biegnie od dnia,

optat za uzywanie lokalu, z
wyjatkiem optat niezaleznych od
witasciciela, nie mogag by¢
dokonywane czesciej niz co 6
miesiecy. Termin ten biegnie od
dnia, w ktérym podwyzka zaczeta
obowigzywac.

Przepis powyzszy w sposéb




w ktérym podwyzka
zaczeta

radykalny ingeruje w prawo

obowiazywac. wilasnosci, pozbawiajgc wiascicieli
lokali prawnej mozliwosci
podwyzszenia czynszu albo innych
optat za uzywanie lokalu nie
wczesniej niz po uptywie pét roku
od dnia obowigzywania podwyzki.
Ponadto obowigzujacy przepis
stanowi istotng bariere prawng dla
witascicieli wynajmujgcych lokale,
ktorzy w sytuacji podwyzki cen
narazeni sy na znaczne straty
finansowe i brak srodkéw prawnych
gwarantujgcych ich zwrot.
Majac na uwadze powyzsze oraz
regulacje odnoszacga sie do
podwyzki czynszu albo innych opfat
za uzywanie lokalu, zawartg w art.
8a, ktéra w sposdb wyczerpujgcy
reguluje niniejszg kwestie,
wykreslenie art. 9 ust. 1 b) wydaje
sie zasadne.
art. 9 ust.2 | W razie W razie | W art. 9 ust. 2 sugeruje sie
podwyzszania optat | podwyzszania oplat | skreslenie koniecznosci
niezaleznych od niezaleznych od | wskazywania przyczyny
wiasciciela jest on wladciciela jest on | podwyzszenia optat niezaleznych
obowigzany do obowigzany do | od witasciciela. Samo
przedstawienia przedstawienia przedstawienie lokatorowi na
lokatorowi na pismie | lokatorowi na | piSmie przez witasciciela
zestawienia opftat. piSmie zestawienia | zestawienia optat wydaje sie by¢
Lokator zobowigzany | optat wraz z | wystarczajace.
jest optacac przyczyna ich
podwyzszone optaty | podwyzszenia. Biorac pod uwage, ze ,opfaty
tylko w takiej Lokator obowigzany | njezalezne od wiasciciela" to
wysokosci, jaka jest | jest oplacac | optaty, na ktérych wysokoé¢
niezbedna do podwyzszone oplaty | wiasciciel nie ma wptywu (na
pokrycia przez tylko  w  takiej | przyktad podwyzka cen energii)

wiasciciela kosztéw
dostarczenia do
lokalu uzywanego
przez lokatora
dostaw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1
pkt 8.

wysokosci, jaka jest

niezbedna do
pokrycia przez
wlasciciela kosztéw
dostarczenia do
lokalu  uzywanego
przez lokatora
dostaw, o ktérych

mowa w art. 2 ust. 1
pkt 8.

obowigzek podawania przyczyny
ich podwyzszenia jest
nieracjonalny.

W obecnym stanie prawnym samo
przestanie lokatorowi pisma
zawiadamiajgcego o podwyzce nie
spetnia wymogoéw ustawowych a
tym samym jest bezskuteczne.
Oznacza to, ze w takiej sytuacji
lokator nadal zobowigzany jest do
ptacenia optfat niezaleznych przy
niezmienionych stawkach, co
Znacznie narusza interesy
witascicieli.

Proponowana zmiana ma celu
wyeliminowanie takich przypadkéw
i bytaby utatwieniem dla oséb
wynajmujgcych lokale, ktdérzy nie
beda musieli wykazywad przyczyn
podwyzszenia optat, na ktére de




facto sami nie majg wptywu.

art.11
ust.2

Wiasciciel moze
wypowiedzied
stosunek prawny
natychmiast, bez
zachowania
terminéw
wypowiedzenia,
jezeli lokator:

1)pomimo
pisemnego
upomnienia,
skierowanego 7 dni
przed
wypowiedzeniem,
nadal uzywa lokalu
w sposdb sprzeczny
z umowa lub
niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub
zaniedbuje
obowigzki
dopuszczajgc do
powstania szkdd, lub
niszczy urzadzenia
przeznaczone do
wspdlnego
korzystania przez
mieszkancéw albo
wykracza w sposéb
razacy przeciwko
porzadkowi
domowemu, czynigc
ucigzliwym
korzystanie z innych
lokali, lub

jest w zwtoce z
zaptata czynszu lub
innych opfat za
uzywanie lokalu za
€O najmniej dwa
petne okresy
ptatnosci pomimo
uprzedzenia go na
pisSmie o zamiarze
wypowiedzenia
stosunku prawnego i
wyznhaczenia
dodatkowego 2
tygodniowego
terminu do zaptaty
zalegtych i
biezgcych
naleznosci, lub

uzywa lokalu, ktéry
wymaga oprdznienia
w zwigzku z
koniecznoscia
rozbiérki lub
remontu budynku, z
zastrzezeniem art.

Nie pézZniej niz na
miesigc naprzéd, na
koniec miesiaca
kalendarzowego,
wlasciciel moze
wypowiedzieé
stosunek prawny,
jezeli lokator:

1)pomimo
pisemnego
upomnienia  nadal
uzywa lokalu w
sposOb sprzeczny z
umowa lub
niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub
zaniedbuje
obowiagzki,
dopuszczajac do
powstania szkadd,
lub niszczy
urzadzenia
przeznaczone do
wspolnego
korzystania  przez

mieszkancow  albo
wykracza w sposob
razacy lub
UpOTCZyWYy
przeciwko
porzadkowi
domowemu, czyniac
ucigzliwym
korzystanie z innych
lokali, lub

2)jest w zwloce z
zaptata czynszu lub
innych oplat =za
uzywanie lokalu co
najmniej za trzy
peine okresy
platnosci  pomimo
uprzedzenia go na
piSmie o zamiarze

wypowiedzenia
stosunku prawnego
i wyznaczenia
dodatkowego,
miesiecznego
terminu do =zaplaty
zalegtych i
biezacych
naleznosci, lub
3)wynajal, podnajat
albo oddat do
bezptatnego

uzywania lokal lub
jego czesc bez
wymaganej

pisemnej zgody

Sugeruje sie wprowadzenie w art.
11 ust. 2 uprawnienia wiasciciela
do natychmiastowego
wypowiedzenia stosunku prawnego,
bez zachowania terminéw
wypowiedzenia, w przypadku, gdy
lokator:

1) pomimo pisemnego upomnienia,
skierowanego 7 dni przed
wypowiedzeniem nadal uzywa
lokalu w sposéb razgco sprzeczny z
umowa lub niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje
obowigzki dopuszczajgc do
powstania szkdd, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do
wspolnego korzystania przez
mieszkancéw albo wykracza w
sposOb razacy przeciwko
porzadkowi domowemu, czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych
lokali, lub 2) jest w zwtoce z zaptata
czynszu lub innych optat za
uzywanie lokalu za co najmniej dwa
petne okresy ptatnosci pomimo
uprzedzenia go na piSmie o
zamiarze wypowiedzenia stosunku
prawnego i wyznaczenia
dodatkowego 2 tygodniowego
terminu do zapfaty zalegtych i
biezgcych naleznosci, lub

3) uzywa lokalu, ktéry wymaga
opréznienia w zwigzku z
koniecznosciag rozbiérki lub remontu
budynku, z zastrzezeniem art. 11.
ust. 9.

Podkresli¢ nalezy, iz kazdy z
powyzszych przypadkéw
uprawniajgcych witasciciela do
natychmiastowego wypowiedzenia
stosunku prawnego ma charakter
szczegdlny.

Po pierwsze, wypowiedzenie to
mozliwe jest w sytuacji, gdy lokator
swym nagannym zachowaniem,
dziata w sposéb sprzeczny z
umowg, na przyktad niszczy,
rujnuje lokal oraz urzadzenia w nim
znajdujgce sie i pomimo
skierowania do niego pisemnego
upomnienia nadal sie powyzszego
dopuszcza, narazajgc tym samym
witasciciela na szkody i straty
finansowe, a w skrajnych




11 ust.9.

wlasciciela, lub

4)uzywa lokalu,
ktory wymaga
oproéznienia w
zwiazku zZ
koniecznoscia

rozbidrki lub

remontu budynku, z
zastrzezeniem  art.
10 ust. 4.

sytuacjach nawet na utrate lokalu.

Po drugie, podstawg do
»~natychmiastowego
wypowiedzenia" jest zaleganie
przez lokatora z zaptatg czynszu
lub innych optat za uzywanie lokalu
Za co najmniej 2 petne okresy
ptatnosci, po uprzednim
wyznaczeniu mu 2 tygodniowego
terminu do zaptaty zalegtych
naleznosci.

Ostatnig przestanka uprawniajgcag
do ,natychmiastowego
wypowiedzenia" jest uzywanie
lokalu, ktéry wymaga opréznienia w
zwigzku z koniecznoscig rozbiérki
lub remontu budynku.

Podkresli¢ nalezy, iz w tym
przypadku na skutek zajmmowania
lokalu, ktéry wymaga rozbiérki lub
remontu moze dojs¢ do tragicznych
sytuacji, na przyktad zawalenia sie
budynku, co stanowi zagrozenie dla
zycia i zdrowia ludzkiego.

W zwigzku z powyzszym
przeprowadzenie jak najszybszej
rozbidérki lub remontu budynku jest
celowe i wskazane. Na skutek
zaistnienia powyzszej sytuacji
lokatorowi bedzie przystugiwato
prawo do lokalu zamiennego.
Obowigzek zapewnienia lokalu
zamiennego i pokrycia kosztéw
przeprowadzki bedzie spoczywat na
wiasciwej gminie.

Ponadto wprowadzenie
~hatychmiastowego
wypowiedzenia" stosunku
prawnego na skutek zaistnienia
jednej z wyzej wymienionych
przestanek uzasadnione jest
réwniez regulacjg kodeksowg
niniejszego zagadnienia, to jest art.
667 i 685 Kodeksu cywilnego.

Przepisy powyzsze zapewniajg
wynajmujgcemu mozliwosc
wypowiedzenia stosunku najmu
natychmiast - bez zachowania




terminéw wypowiedzenia.

art.1lust.2 | 2a. Wtasciciel moze | nie bylo Ponadto wprowadza sie art. 11 ust.
a wypowiedzie¢ na 2a dajacy mozliwosé
koniec miesigca wypowiedzenia przez wiasciciela na
kalendarzowego koniec miesigca kalendarzowego
stosunek prawny z stosunku prawnego z zachowaniem
zachowaniem miesiecznego okresu
miesiecznego okresu wypowiedzenia, jezeli lokator
wypowiedzenia, wynajat, podnajat albo oddat do
jezeli lokator bezptatnego uzywania lokal lub
wynajat, podnajat jego czesé bez wymaganej
albo oddat do pisemnej zgody wtasciciela.
bezptatnego
uzywania lokal lub Wynajecie, podnajecie czy tez
J€go czgsC .bez oddanie do bezptatnego uzywania
wymagane;j lokalu innej osobie przez lokatora,
pisemnej zgody ktéry uiszcza czynsz i inne
wiasciciela. obowigzkowe optaty nie powoduje
dla wtasciciela lokalu az tak duzych
strat.
Dlatego tez zasadnym jest
przyjecie mozliwosci
wypowiedzenia stosunku prawnego
Z miesiecznym okresem
wypowiedzenia.
art.1llust.3 | Wiasciciel lokalu Wiasciciel lokalu, w | W art. 11 ust. 3 pkt 1 sugeruje sie
pktl moze wypowiedzie¢ | ktérym czynsz jest | skrécenie szesciomiesiecznego

stosunek najmu z
zachowaniem
miesiecznego
terminu
wypowiedzenia na
koniec miesigca
kalendarzowego, z
powodu nie
zamieszkiwania
najemcy przez okres
CO najmniej 12
miesiecy;

nizszy niz 3 %
wartosci
odtworzeniowej

lokalu w skali roku,
moze wypowiedziec
stosunek najmu:

1) z
zachowaniem
szes$ciomiesiecznego
terminu
wypowiedzenia, z
powodu
niezamieszkiwania
najemcy przez okres
dhuzszy niz 12
miesiecy;

terminu wypowiedzenia do
miesigca. Ponadto proponuje sie
wykreslenie sformutowania
odnoszacego sie do wysokosci
czynszu, ktéra w obecnym stanie
prawnym musi by¢ nizsza niz 3 %
wartosci odtworzeniowej lokalu w
skali roku, co jest niczym nie
uzasadnione.

Proponowane zmiany wynikaja
przede wszystkim z ochrony prawa
witasnosci, a przede wszystkim
tego, iz wiasciciel lokalu powinien
miec faktyczny wptyw na to, co sie
Z jego lokalem dzieje.

Biorac pod uwage, iz w
dotychczasowym stanie prawnym,
najemca lokalu przez okres dtuzszy
niz 12 miesiecy nie zamieszkiwatby
w nim, utrzymanie
dotychczasowego 6 miesiecznego
terminu wypowiedzenia oznacza, ze
witasciciel musiatby w sumie przez
okres poéttora roku tolerowad
powyzszy stan rzeczy.




art.11 moze wypowiedzie¢ | Nie pdzniej niz na | Przy analizie art. 11 ust. 4i 5 oraz
ust.4 stosunek prawny po6! roku naprzdd, na | pozostatych przepiséw ustawy
bez podania koniec miesiaca | zauwazy¢ nalezy, iz brak jest w
przyczyny kalendarzowego, przedmiotowej ustawie regulacji
wypowiedzenia z wlasciciel moze | odnoszacych sie do mozliwosci
zachowaniem wypowiedzieé wypowiedzenia stosunku prawnego
rocznego okresu stosunek prawny, o | bez podania przyczyny.
wypowiedzenia ile zamierza
zamigszkac’ W [ W zwigzku z powyzszym proponuje
nalezacym do niego | sie wprowadzenie w art. 11 ust. 4
lokalu, jezeli | mozliwosci wypowiedzenia
lokatorowi stosunku prawnego ,bez podania
przystuguje tytut do | przyczyny" z zachowaniem
lokalu, w  ktorym | rocznego okresu wypowiedzenia.
moze zamieszkaé¢ w
warunkach  takich, [y, owadzenie powyzszej zmiany
Jakby otrzymat .lo.kal pozwoli wiascicielom lokali na
zamienny, lub jezell | o0y ne rozwigzanie stosunku
wlasciciel dostarczy | -5\ nego bez podania przyczyny i
mu lokal ZaInIenny. | ha; koniecznosci zapewnienia
W lokalu zamiennym | |, 21 zamiennego, z jednoczesnym
wysokos¢ CZynSzu 11 zagwarantowaniem lokatorom
oplat, z . WYJaFklem wystarczajaco dtugiego czasu na
opat ,n'le.zaleznych znalezienie innego lokalu.
od wtasciciela, musi
uwzgledniac
stosunek
powierzchni i
wyposazenia lokalu
zamiennego do
lokalu zwalnianego.
art.1lust.4 | W przypadku, gdy Nie byto Ponadto dodaje sie art. 11 ust. 4a
a wiasciciel zamierza uprawniajgcy do wypowiedzenia
zamieszkac¢ w przez wiasciciela stosunku
nalezgcym do niego prawnego z zachowaniem 6
lokalu, moze miesiecznego okresu
wypowiedzied wypowiedzenia, w przypadku
stosunek prawny z zamiaru zamieszkania przez
zachowaniem 6 wiasciciela w lokalu i spetnieniu
miesiecznego okresu nastepujacych warunkdw:
wypowiedzenia, po
dostarczeniu a) zagwarantowaniu lokatorowi
lokatorowi przed przed uptywem okresu
uptywem okresu wypowiedzenia lokalu zamiennego,
wypowiedzenia lub alternatywnie
lokalu zamiennego,
chyba ze I'okatorowi b) 0 upewnieniu sie, iz
przystuguje tytut do Iokatcl)orowipprzys’rug uje tytut do
lokalu, w Ktorym , lokalu, w ktérym moze zamieszkac
w:fjnzkz?ﬁizzkﬁgﬁ na na warunkach takich, jakby
jakby otrzymat lokal otrzymat lokal zamienny.
zamienny. W lokalu
zamiennym
wysokos$¢ czynszu i
optat niezaleznych W obu powyzszych przypadkach
od wiasciciela, musi wysokosc czynszu i optat
uwzglednia¢ niezaleznych od witasciciela, musi
stosunek uwzglednia¢ stosunek powierzchni i
powierzchni i wyposazenia lokalu zamiennego do
wyposazenia lokalu lokalu zwalnianego.
zamiennego do
lokalu zwalnianego.
art.1lust.5 | uchyla sie 5. Nie pdZniej niz na | Ustep 5, 6 i 7 przedmiotowej
,6,7 3 lata naprzdd, na | ustawy uchyla sie na skutek




koniec miesiaca
kalendarzowego,
wlasciciel moze
wypowiedzieé
stosunek prawny
lokatorowi, o ile
zamierza
zamieszkac w
nalezacym do niego
lokalu, a nie
dostarcza mu lokalu
zamiennego i
lokatorowi nie
przysthuguje prawo

do lokalu, o ktérym
mowa w ust. 4.

6. Jezeli wtasciciel,
ktory wypowiedziat
stosunek prawny na
podstawie przepisu
ust. 5, nie
zamieszkal w swoim
lokalu lub zaprzestat
w nim zamieszkiwac
przed uplywem poét
roku od ustania
wypowiedzianego
stosunku prawnego,
lokator jest
uprawniony, wedlug
swojego wyboru,
badz do powrotu do
lokalu na
dotychczasowych
warunkach badz do
zgdania od
wladciciela zaplaty
réznicy w czynszu i
w oplatach, ktére
ptaci obecnie, w
stosunku do tych,
ktére placit w
ramach
wypowiedzianego
stosunku prawnego
za okres jednego
roku. Koszty
przeprowadzki
lokatora do lokalu
ponosi wtlasciciel.
Wtasciciel jest nadto
obowigzany do
zaptaty lokatorowi
kary ustawowej w
wysokosci 15 %
wartosci
odtworzeniowej
lokalu.

7. Przepisy ust. 4-6
stosuje sie, jezeli w
lokalu  wtasciciela
ma zamieszka¢ jego
pelnoletni  zstepny,
wstepny lub osoba,
wobec ktorej

mozliwosci wypowiedzenia
stosunku prawnego ,bez podania
przyczyny" z jednoczesnym
zachowaniem rocznego okresu
wypowiedzenia. Badz tez
alternatywnie z podaniem
przyczyny (zamiarem zamieszkania
przez wiasciciela) przy zachowaniu
6 miesiecznego okresu
wypowiedzenia i zagwarantowaniu
lokatorowi lokalu zamiennego (art.
11 ust. 4 prim).

Ponadto, wykreslenie ust. 5,6 i 7 w
art. 11 przedmiotowej ustawy
uzasadnione jest przede wszystkim
niemoznoscig wykonania
powyzszych przepiséw w praktyce.




wlasciciel ma

obowigzek

alimentacyjny.

Wypowiedzenie

stosunku prawnego,

pod rygorem

niewaznosci,

powinno wskazywac

osobe majaca

zamieszka¢ w lokalu

wlasciciela.

art.11lust.9 | W wypadku W wypadku | W art. 11 ust. 9 proponuje sie

okreslonym w ust. 2 | okreslonym w ust. 2 | wprowadzenie obowigzku gminy do
pkt 3 lokatorowi pkt 4 lokatorowi | zapewnienia lokalu zamiennego dla
przystuguje prawo przystuguje prawo | lokatora oraz pokrycia kosztéw jego
do lokalu do lokalu | przeprowadzki, w przypadku, gdy
zamiennego. zamiennego. lokator zmuszony jest do
Obowigzek Obowiazek opuszczenia zajmowanego budynku
zapewnienia lokalu zapewnienia lokalu | (lokalu), w zwigzku z koniecznoscia
zamiennego oraz zamiennego oraz | jego rozbiérki lub remontu (art. 11
pokrycia kosztéw pokrycia kosztow | ust. 2 pkt. 3 projektu ustawy).
przeprowadzki przeprowadzki
Spoczywa na Spoczywa na | powyzsza zmiana wynika z faktu, iz
wtasciwej gminie. wiascicielu nie zawsze wiasciciel lokalu jest w

budynku, Z | stanie zagwarantowa¢ lokatorowi

é&éstrzezemem art. | |okal zamienny i wéwczas lokator

zmuszony jest pozosta¢ w budynku,
ktérego stan techniczno -
budowlany nie spetnia
podstawowych norm techniczno-
budowlanych. Powyzsze wigze sie z
ryzykiem zawalenia sie takiego
budynku, co stanowi powazne
zagrozenie dla zycia i zdrowia
lokatoréw.

Dlatego tez, w celu zapobiezenia
tym sytuacjom i zagwarantowania
lokatorom prawa do ,normalnych
warunkéw mieszkaniowych"
sugeruje sie natozenie na gminy
witasciwe ze wzgledu na potozenie
budynku obowigzku zapewnienia
lokalu zamiennego.

Zmiana ta powinna doprowadzi¢ do
polepszenia stanu polskich
kamienic i innych budynkéw
kwalifikowanych do generalnego
remontu. Ponadto przyczyni sie do
zagwarantowania lokatorom prawa
do bezpiecznego mieszkania.

h)art. 11 ust. 12 - ochrona przed
wypowiedzeniem stosunku
prawnego osobie powyzej 75 roku
zycia.




Wrtasciciel lokalu bedzie uprawniony
do wypowiedzenia stosunku
prawnego na podstawie ust. 4
lokatorowi, ktéry w dniu
wypowiedzenia ukonczyt 75 rok
zycia, w przypadku zaistnienia
nastepujacych przestanek:

- lokatorowi przystuguje tytut
do innego lokalu;

- lokator ma osoby
zobowigzane wobec niego do
Swiadczen alimentacyjnych.

W przeciwnym wypadku
wypowiedzenie staje sie skuteczne
dopiero w chwili Smierci lokatora.

art.llust.1
2

Jezeli lokatorem,
ktéremu wiasciciel
wypowiada stosunek
prawny na
podstawie ust. 4,
jest osoba, ktorej
wiek w dniu
otrzymania
wypowiedzenia
przekroczyt 75 lat, a
ktérej nie
przystuguje tytut do
innego lokalu, w
ktérym mogtaby
zamieszkad, ani nie
ma oséb, ktére
zobowigzane sg
wobec niej do
Swiadczenh
alimentacyjnych,
wypowiedzenie staje
sie skuteczne
dopiero w chwili
$mierci lokatora,
przepiséw art. 691 §
1 i 2 Kodeksu
cywilnego nie
stosuje sie.

Jezeli lokatorem,
ktoremu wlasciciel
wypowiada stosunek
prawny na
podstawie wust. b5,
jest osoba, ktérej
wiek w dniu
otrzymania
wypowiedzenia
przekroczyt 75 lat, a
ktéra po uplywie
terminu, o ktorym
mowa w ust. 5, nie
bedzie posiadata
tytutu prawnego do
innego lokalu, w
ktorym moze
zamieszkaé, ani nie
ma  o0sO6b, ktore
zobowigzane sa
wobec niej do
$wiadczen
alimentacyjnych,
wypowiedzenie staje
sie skuteczne
dopiero w chwili
$mierci lokatora;
przepiséw art. 691 §
1 i 2 Kodeksu
cywilnego nie
stosuje sie.




