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'REWITALIZACJA CZY
GENTRYFIKACJA?

Rewitalizacja czy gentryfikacja?

Stowo "gentryfikacja" jest malo znane w Polsce.
Wywodzi si¢ od angielskiego stowa gentry (szlachta).
Chodzi o nadanie dzielnicy nowego, ,,wyzszego”
statusu, o poprawienie wizerunku dzielnicy. Ale nie
chodzi tylko o rehabilitacje miejsca. Pojgcie
"gentryfikacji" dotyczy ludzi. Przede wszystkim, chodzi
0 wymiang spolecznosci mieszkajacej w danym miejscu.
Razem z "rehabilitacja" miejsca, nastgpuja procesy
ekonomiczne i spoteczne, ktéore zmuszaja lokalna
spotecznos¢ do opuszczenia dzielnicy, gdyz wielu ludzi
nie jest juz do$¢ zamoznych, aby przezy¢é w miejscu,
ktore odzyskato wartos$¢ i jednoczesnie stato si¢ drozsze.

W Polsce urbanisci i urzednicy lubia stowo "rewitalizacja",
czyli ozywienie. Stowo to budzi od razu pozytywne
skojarzenia. Stowo "gentryfikacja" natomiast w jgz.
angielskim budzi negatywne skojarzenia. Stowo
"rewitalizacja" nie jest wigc zawsze adekwatne do
opisywania procesow ekonomiczno-spotecznych, ktore
dzieja si¢ w niektérych miastach Polski, gdzie
inwestycje i odnawianie niektérych dzielnic prowadzi do
licznych  probleméw  spotecznych zwigzanych z
wyzszymi kosztami.

Rewitalizacja i gentryfikacja na Pradze

Urzednicy, politycy i inni od lat probuja sprzeda¢ Pragg
jako dzielnicg, ktoéra zmienia sig, w ktora warto
inwestowa¢. Obraz rewitalizacji w dokumentach
promujacych ten pomyst brzmi niezle: tu begdziemy
otwiera¢ wigcej miejsc kultury, beda inwestycje, bedzie
wigcej miejsc pracy, bedziemy remontowaé kamienice,
itd. A kto nie chce, aby jego stara, rozpadajaca si¢ kamienica
nareszcie zostala wyremontowana? Kto nie chce, aby
jego dzielnica byla pelna zycia zamiast "martwa"?

Z drugiej strony, pytamy co jest naprawd¢ wazne dla
przecigtnych mieszkancow dzielnicy, oprocz podstawowych
remontéw w kamienicach? Lista zyczen moze brzmieé
tak:

- przystgpne ceny mieszkan

- dostgp do potrzebnych ustug - do szpitali, szkot i
przedszkoli, itd.

- dobra komunikacja miejska

- czyste 1 bezpieczne miejsca publiczne - parki itd.

- tanie miejsca parkowania

- wybor rozlicznych sklepow i innych punktow
ustugowych

Oczywiscie kazdy moze mie¢ inne priorytety i doda¢ co$
innego do listy. Ale podstawa musza by¢ przystgpne
ceny mieszkan. Bez tego, wielu mieszkancow Pragi nie
bedzie moglo nadal tu mieszka¢. Wige tworzy si¢ takie
bigdne koto: im wigcej atrakcji bgdzie na Pradze, tym
wigecej ludzie bgda mogli zarobi¢c na spekulacji
nieruchomos$ciami, na wynajmie mieszkan, itd. Ceny
pojda w gore. Straca na tym ludzie, ktorzy stabo
zarabiaja, ktorzy begda widziani jako "przeszkody" na
drodze do rozwoju dzielnicy.

Zeby ta rewitalizacja nie byla tylko gentryfikacja
dzielnicy, zeby nie doszto tylko do wymiany biednych
na bardziej bogatych, trzeba mie¢ polityke spoteczna i
trzeba rozumiec te procesy i si¢ organizowac.

Niestety, nie mozemy polega¢ na "dobrej pracy”
politykow, radnych i urzednikow, by zagwarantowac, ze
procesy rewitalizacyjne pojda w dobrym dla nas
kierunku i nie obroca si¢ przeciw. Kazdy wie, ze

politycy zawsze mowia, ze "nie ma pienigdzy' na cos.
Od lat "nie ma pienigdzy" na remont rozpadajacych si¢
kamienic. Wyglada na to, ze chca aby budynki rozpadly
si¢ same, poniewaz wtedy moga wysiedli¢ ludzi,
zburzy¢ budynki i zarabia¢ na nieruchomosciach. A czy
naprawde "nie ma pienigdzy"? Przecigtny mieszkaniec
dzielnicy nie jest w stanie na to odpowiedzie¢, poniewaz
jest obywatelem biernym: ptaci czynsz, podatki, gltosuje
w wyborach i potem nic. A jesli chce dowiedzie¢ sig co
si¢ dzieje z pienigdzmi publicznymi, styszy, "ze nie ma
pienigdzy", a nawet czasami, ze to jest winna biednych,
ze tych pienigdzy nie ma. A jak sa wydawane pieniadze
z budzetu, nadal nie wiadomo.

Aby mie¢ na to wpltyw, trzeba zaczaé interesowac sig
lokalnymi sprawami. Ale nie tylko. Moze okazac¢ sig, ze
kto$ nie chce, abysSmy wiedzieli zbyt duzo o wydatkach
itd., poniewaz moze okazaé sig, ze pieniadze zostaly
wydane nieracjonalne, czy nie w najlepszym interesie
publicznym. Pojedyncze osoby moga by¢ nieskuteczne
jesli beda uderza¢ gtowa w mur. Wigc najlepszym
rozwigzaniem jest zawsze samoorganizacja grup
mieszkancow, ktorzy beda pilnowaé swoich intereséw.

Luksusowe lofty zamiast mieszkan w przystepnych
cenach

Wystarczy zobaczy¢ ulubione projekty miasta, by
zorientowaé si¢ jak urzednicy palg si¢ do zarabiania
pienigdzy, a nie do zapewniania kazdemu dachu nad
glowa. Duzo mowili o "inwestycjach" takich jak
budowa loftéw w fabryce Konesera. To bardzo
lukratywne transakcje. Ceny loftow zaczynaja si¢ od 11
tys. za metr kw. Pigknie - tylko niewielu na to stac.
Inwestycja ta moze przynosi korzysci dla waskiego
kregu inwestorow, ale nie dla mieszkancow dzielnicy.
Czynsze za sasiadujace lokale uzytkowe si¢ podniosa, a
zamiast sklepow osiedlowych powstana drogie
kawiarnie na ktore wigkszosci z nas nie bedzie staé. Jesli
wszystko pojdzie wedtug planu, juz niedlugo bedziemy
mogli spacerowa¢ w ftadnej, luksusowej dzielnicy,
patrzac z zewnatrz na pigkne zycie bogatych przez szyby
ich witryn.

Ale wiele wskazuje na to, ze te procesy nie bgda i$¢ tak
szybko, czy gladko jak planuja rewitalizatorzy i
deweloperzy. A to jest szansa dla ludzi niezamoznych
aby zachowac swoje miejsca na Pradze.

Wszyscy potrzebujemy wigcej mieszkan w przystepnych
cenach. Politycy czgsto nam to obiecuja, ale niewiele
robia - dla nas. Pewnie politycy zwigzani z urzedem
dzielnicy Praga Poinoc zapewnili sobie i swojej rodzing
tanie mieszkania i lokale uzytkowe. Dwa lata temu glosny
byl skandal w tej sprawie. Pomimo to, ludzie ponownie
wybrali kilku z nich, co znaczy, ze pozwalaja politykom
korzysta¢ z mienia publicznego dla swojego zysku.

Rzad polski zagwarantowat pozyczki dla TBS6w od
pewnego banku zwiazanego z Unia, ale nie wida¢, zeby
byto budowanych wiele nowych tanich mieszkan. Co
robi¢ aby mie¢ na to wptyw? Nie trzeba wmawiac sobie,
ze to nie jest to mozliwe. Tak mowi teraz wigkszos¢
0s0b, a skutki tego widac.

Gentryfikacja, a zycie dzielnicy

Wojciech Orlinski, na stronach "Duzego Formatu" w
zesztym roku doskonale opisal jak wyglada
gentryfikacja w innym miescie - w Nowym Jorku. Cho¢
niektérzy, moga twierdzi¢ ze nie da si¢ poréwnac
Nowego Jorku z Warszawa, wiele z aspektow
gentryfikacji jest uniwersalnych i pojawia si¢ wszedzie,
gdzie pojawia sig gentryfikacja.

Orlinski pisze:

"W Nowym Jorku kazdy ma swoja opowies¢ o
gentryfikacji i zawsze sa to opowiesci ponure. W Polsce
na razie do zjawiska podchodzimy z radosna
naiwnoscia..."

Orlinski opisuje jak Manhattan, kiedy$ wyspa z réoznymi
dzielnicami, z biednymi i bogatymi, stata si¢ enklawa
milioneréw, jak biedni czy nawet pracujacy bgdacy z
tzw. klasy $redniej musieli przeprowadzi¢ si¢ do innych,
oddzielonych od centrum czg$ci miasta.

Daje przyklad jednej dzielnicy Manhattanu, "Alphabet
City", kiedy§ dzielnicy ubogich i artystow, teraz
dzielnicy bogatych. Najpierw do taniej dzielnicy
przeprowadzili si¢ artySci z bohemy. Takich ludzi nie
sta¢ na wysokie czynsze, a takze zwykle nie boja sig
dzielnic o nieslawnej reputacji. Wlasnie tam widza
szans¢ zbudowania czego§ cickawego. Jednak po
pewnym czasie, jak juz duzo artystow przeprowadzi si¢
do dzielnicy, wtedy bogatsi ludzie chca si¢ tam
przeprowadzi¢ - aby mie¢ dostgp do ciekawych miejsc.
Czynsze ida w gorg. Ale nie tylko dla mieszkan, ale
takze dla lokali uzytkowych. Czynsze w tej dzielnicy
Manhattanu poszly tak ostro w goérg, ze mniej
ekskluzywne miejsca musialy si¢ wyprowadzi¢. A
niektore kawiarnie duzych sieci, ktore chciaty by¢ na
rynku w dzielnicy po prostu oferowaly wiascicielom
wigcej pienigdzy za lokale. Wszystko, co byto unikalne w
dzielnicy, wszystko co dawato mu klimat, wyparowato.

"Mylilby si¢ jednak kto$ przekonany, ze taki milioner
z Alphabet City jest z gentryfikacji zadowolony. W
Nowym Jorku kazdy ma swoja opowies¢ o
gentryfikacji 1 zawsze sa to opowiesci ponure,
niezaleznie od szczebla drabiny spoteczne;j.

Zacznijmy od gory: wyobrazmy sobie milionera, ktory
wydal o$miocyfrowa sum¢ na penthouse na
Manhattanie. Dlaczego chciat zamieszka¢ tutaj,
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zamiast zafundowaé sobie szkockie zamczysko albo
wyspe na Pacyfiku? Bo marzyl o urzadzaniu w tym
penthousie szykownych przyje¢ dla bohemy - zeby na
jego imprezie stawni pisarze uwodzili supermodelki.

Ale okazuje sig, ze pisarze si¢ z Manhattanu wyniesli.
Nie chce im si¢ dojezdzaé na te przyjecia z dalekiego
Brooklynu. Oczywiscie milioner moze zorganizowac
transport, ale po uwzglgdnieniu kosztow okazuje sig,
ze rozsadniej bytoby ich wszystkich transportowaé¢ do
szkockiego zamczyska. Milioner na imprezy moze
wigc zaprasza¢ najwyzej swoich sasiadow - innych
milioneréw, rownie nudnych jak on sam.

Krok nizej: wyzsza klasa $rednia, dobrze oplacany
fachowiec, ktorego sta¢ na wzigcie kredytu
hipotecznego na mieszkanko w Alphabet City. Taki
cztowiek zwykle musi swoje zycie planowa¢ co do
minuty, jak precyzyjna operacj¢ wojskowa: 7.32 -
mtodsze dziecko do przedszkola, 7.51 - starsze
dziecko do szkoly, 8.41 - na parkingu pod biurem.

Wybierajac miejsce zamieszkania, z pewnoscia wzial
pod uwage bliskos¢ szkoty, przedszkola czy sklepu
spozywczego. Szlag go wige trafia po roku czy dwoch,
gdy sie dowiaduje, ze w zwiazku ze spadkiem
populacji dzieci w sasiedztwie najblizsza szkota
bedzie zamknigta, a wysoki czynsz sprawil, ze
przedszkole wyprowadzito si¢ na drugi koniec miasta.
A sklep? Juz go zamkngli, wprowadza si¢ tam wilasnie
kolejna filia wielkiego banku.

Kolejny szczebel: nizsza klasa $rednia 1 wybor migdzy
koszmarng klitka na Manhattanie albo spgdzaniem
kilku godzin w dojazdach do pracy z dalszych
dzielnic. Dla kogo$ takiego gentryfikacja oznacza
tylko rosnace czynsze i w efekcie pogarszanie sig
warunkow mieszkaniowych.

Co z tego, ze spadla przestgpczo§¢? Taki kto§ mial
zawsze w glowie mapg Nowego Jorku z zaznaczeniem
dzielnic, do ktoérych nie nalezy si¢ zapuszcza¢. Teraz
tez si¢ tam nie zapuszcza - juz nie z obawy przed
gangsterami, tylko nuda zgentryfikowanych dzielnic,
gdzie bedzie juz tylko taki sam Starbucks, taki sam
Barnes & Noble i taki sam oddziat Citibanku jak
wszedzie.

Kto$ taki kochat Nowy Jork za jego réznorodnos$¢ - za
to, ze mozna tam znalez¢ sklepik z weneckimi
drzeworytami i sklepik z polska kietbasa."

Czy tak moze si¢ sta¢ na warszawskiej Pradze?

Jestesmy teraz w fazie przeksztalcania dzielnicy. Tylko
ta dzielica naprawde nadaje si¢ do przeksztalcenia w
dzielnicg bohemy... cho¢ czynsze za dobre lokale
uzytkowe sa do$¢ wysokie, a rynek tak waski, ze proces
idzie bardzo powoli. A spekulanci chca od razu
przeskoczy¢ do nastgpnego etapu: do sprzedazy Pragi
jako atrakcyjnego miejsca artystycznego. Ale zycie
artystyczne dzielnicy bedzie zaleze¢ takze od tego, czy
tutaj przezyje réznorodnos$¢, ludzie z réznych warstw
spotecznych.

LA
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Czy stworzenie stowarzyszenia pomoze

wam i waszym sgsiadom?

Stowarzyszenie mieszkancow ulicy

W  Polsce jest rejestrowanych coraz  wigcej
stowarzyszen. W  Warszawie, mieszkancy kilku
kamienic lub ulic zatozyli stowarzyszenie, by poprawic¢
swoje warunki zycia i ulepszy¢ swoje otoczenie. Takze
istnieje stowarzyszenie lokatorow.

Dobrym przyktadem dla mieszkancow Pragi moze by¢
Stowarzyszenie Mieszkancow Ulicy Smolnej. Wszystko
zaczelo si¢ od jednej kamienicy. W lutym powstata Rada
Ulicy Smolnej. Mieszkancy postanowili wzia¢ lokalne i
podworkowe sprawy w swoje rece.

Za swoj cel, Rada wzigta wlaczenie wszystkich
mieszkancow do dziatan na rzecz poprawy Zzycia;
zacie$nienie wigzi sasiedzkich; pomoc w organizowaniu
czasu wolnego; wyréwnanie szans mieszkancow, troska
o wychowanie mlodziezy.

Mieszkancy dokonali juz duzo. Od poczatku to byty
male, ale znaczace rzeczy - np. remont podworka i jego
transformacja w miejsce gdzie mozna siedzie¢ i spgdzac
czas. A jak ludzie zobaczyli skutki wspolnego dziatania
w jednej z kamienic, wigcej 0sOb postanowilo
zorganizowac sig.

Strona internetowa: www.smolna.eu
Na Pradze

Na Pradze dziata Praskie Stowarzyszenie Mieszkancoéw
"Michatow". Stowarzyszenie to jest mtode, musi jeszcze
duzo robi¢, by zintegrowa¢ mieszkancoéw i stworzy¢
wizje pro-spotecznego dziatania. To nie jest latwe
zadanie, ale jest mozliwe do wykonania.

http://stowarzyszeniemichalow.blogspot.com

Dziata takze Stowarzyszenie Nowa Praga. Niestety,
stowarzyszenie to mozna traktowac jako projekt raczej
rewitalizacyjny / gentryfikacyjny. W swoich publikacjach,
nie mozna wiele poczyta¢ o udziale mieszkancow i o ich
najwazniejszych potrzebach. Wigcej miejsca poswigca
si¢ uatrakcyjnianiu Pragi, duzo miejsca jest tez
poswigcane kulturze. W czasie kiedy wigkszo$¢
mieszkancow dzielnicy martwi si¢ o dostgp do szkét, o
czynsze, przychodnie lekarskie itd., tu mowia duzo o
zyciu nocnym, w jakich klubach mozna spedzi¢ czas itd.
Mtodzi ludzie, ktorzy ciekawia si¢ zyciem nocnym i
artystycznym na Pradze, to tez mieszkancy, to tez ludzie,
ktorzy chca dziata¢ w swoim interesie, ale mozna si¢
obawia¢, ze to nie ma wiele wspodlnego z interesami
innych mieszkancow dzielnicy.

www.nowapraga.org

Istnieje  takze Stowarzyszenie  Inzynierska i
Stowarzyszenie ul. Szeroka ( www.szeroka.org ) Te
stowarzyszenia takze sa raczej kulturalne.

Wyglada na to, ze na Pradze trzeba trochg popracowac,
aby stowarzyszenia ulicy dzialaly dobrze. Aby
mieszkancy dzielnicy 1 budynkow dobrze sig
organizowali. Jednak sa inne typy stowarzyszen
dzialajace u nas.

Stowarzyszenie Grupa Pedagogiki i Animacji
Spolecznej Praga Pénoc

Grupa Pedagogiki i Animacji Spolecznej dziala na
warszawskiej Pradze Poinoc od 1996 r. Programy
stowarzyszenia skierowane sa do dzieci, ktore z racji
bezrobocia panujacego w ich $rodowisku i niskiego
statusu materialnego ich rodzin maja utrudniony kontakt
ze §wiatem zewngtrznym i sa szczegoélnie narazone na
liczne patologie.

www.gpas.org.pl

Stowarzyszenie ""Otwarte Drzwi"

Stowarzyszenie pracuje z osobami bezrobotnymi w celu
ograniczenia  bezrobocia, zjawisk  marginalizacji
spotecznej i patologii.

www.otwartedrzwi.pl

Zwiazek Stowarzyszen Praskich zrzesza kilkanascie
stowarzyszen dziatajacych na Pradze.
www.zwiazekpraski.pl

Stowarzyszenia lokatoréw jednego budynku

Niestety, wielu osob decyduje si¢ na zorganizowane
dziatanie tylko wtedy, kiedy wydarza si¢ co$
nieprzyjemnego. Lokatorzy organizuja si¢ czg¢sto, gdy
warunki w danym budynku sa juz nie do zniesienia lub
kiedy jest nowy wtasiciel budynku i podnosi czynsze.

Para lat temu, lokatorzy =z kamienicy przy
Noakowskiego 16 dowiedzieli sig, ze zajmowane przez
nich mieszkania zmienily witasciciela, gdy dostali nowe
stawki czynszu. Cztery razy wyzsze.

Wtasciciel nie czekat dlugo i sprzedat ja komercyjnej
spotce. Sprzedazy budynku dokonano wraz z
lokatorami.  Sasiedzy zorganizowali Stowarzyszenie
Mieszkancow Noakowskiego 16.

Okazuje sig, ze nieruchomosci te nabyte w zlej wierze -
petnomocnictwo sprzedazy domu osobie trzeciej bylo
sfalszowane. Lokatorzy oddali spraw¢ do prokuratury.
Sprawa nadal trwa.

Organizacja lokatoréw

Istniecje w Warszawie oprocz organizacji lokatorow
jednego budynku, parg ogdlnych organizacji lokatorow.

Warszawskie Stowarzyszenie Lokatoréw si¢ rozwija.
Walczy przede wszystkim z problemami wysiedlenia
ludzi z reprywatyzowanych kamienic oraz z
bezprawnymi dzialaniami wtlascicieli kamienic.

www.wsLorg.pl

Kancelaria Sprawiedliwosci Spotecznej to
stowarzyszenie, ktore pomoze biednym Iudziom
walczy¢ z niesprawiedliwoscia. Aktywisci daja porady
prawne, pomagaja ludziom, ktorzy sa nielegalnie
eksmitowani, maja inne problemy z mieszkaniami, itd.

www.kss.vel,pl

Prazanie protestuja przeciwko podwyzkom
CZynSZow

6 marca Kilkudziesigciu mieszkancow Pragi Poétnoc
zebrato si¢ w al. Solidarnosci, by zaprotestowac
przeciwko podwyzkom czynszo6w w mieszkaniach
komunalnych. Manifestacja byta odpowiedzia na ponad
trzykrotne podwyzki czynszéw - z 6 do 15-20 zl za
mkw.

Protestujacy zaniepokojeni byli roéwniez decyzja
Ratusza, ktory zamierza przekaza¢ mieszkania
komunalne w prywatne r¢ce.

Do manifestujacych mieszkancow Pragi dotaczyli tez
warszawiacy z innych dzielnic. 13 marca mieszkancypo
raz kolejny zablokowali skrzyzowanie ul. Jagiellonskiej
z Al. Solidarnosci

18 marca odbyta sig pikieta pod warszawskim ratuszem.
Okoto 70 lokatoréw reprywatyzowanych kamienic z
calego miasta protestowalo przeciwko polityce
mieszkaniowej stotecznego samorzadu. Protest ten byt
takze zorganizowany przez mieszkancow Pragi



Lokatorzy zlozyli w ratuszu petycjg, w ktorej domagaja
si¢ migdzy innymi powazniejszego zajgcia si¢ przez

samorzad budownictwem komunalnym i
wstrzymania reprywatyzacji budynkéw razem z
lokatorami do chwili zabezpieczenia im godnego lokum
oraz wykupu przez miasto roszczen od wiascicieli.

MK

Prascy kamienicznicy walcza z
mieszkancami

W kamienicy przy Kepnej 15 na warszawskiej Pradze w
pierwszej czeSci budynku nie ma gazu ani wody. W
drugiej woda jest. Mieszka w niej syn wiascicieli
kamienicy. Wlasciciele bylej kamienicy kowala
Ludwika Manitiusa zyja w USA. W pazdzierniku mina
trzy lata wypowiedzenia umowy najmu.

Pani Malgorzata Wojciechowska opowiada, "Do tego
czasu mam prawo tu mieszkaé. Placg czynsz, i to
niemato, bo wychodzi ponad 1,4 tys. zt. A wlasciciele
maja obowiazek zapewni¢ wodg i gaz."

Z whascicielami lokatorzy nie maja bezposredniego
kontaktu. Sla im oficjalne pisma na skrzynk¢ pocztowa
poczty przy Targowej. Pisza tez mejle.

Pewna kobieta dostala w styczniu mejl przy okazji
awarii kanalizacji. "Problem polega na tym, ze w
budynku jest za duzo géwna, zarowno ludzkiego, jak i
psiego. Jak tylko géwno opusci budynek, wszystkie
problemy przestang istnie¢. Bo budynek jest deficytowy,
dopoki siedzi w nim géwno". Pod tym podpisat si¢ Kris
Kozlowski, administrator budynku.

Ostatnio pani Malgorzata pytala, kiedy bgdzie woda.
Dostata taka odpowiedz: "Lokatorzy zobowiazani sa do
liczenia iloSci wiader wody zuzytych dziennie i do
przedstawienia raportow tygodniowych do administracji
poprzez mejl. Jako podstawe jednostek miary zuzycia
wody przyjmuje si¢ wiadro budowlane o pojemnosci 20
litréw". Podpisane: Kris Koztowski. Nizej link do sklepu
z wiadrami.

Czy Kkamienica przy Zabkowskiej 13
zagraza mieszkancom?

Mieszkancy wul. Zabkowskiej 13 kilka miesigcy
alarmowali urzednikéw z Pragi-Poinoc o tragicznym
stanie swojej kamienicy. Dzielnica uznata, ze budynek
grozi zawaleniem i dala im niespetna miesigc na
opuszczenie lokali. Mieszkancy boja si¢, ze budynek
zostanie sprzedany, a oni juz nigdy tam nie wroca.

Czym sa wspolnoty mieszkaniowe?

Wspolnota mieszkaniowa jest czym$§ w rodzaju
stowarzyszenia mieszkancow np. kamienicy i shuzy
samorzadnemu zarzadzaniu wspolnym budynkiem. W
budynkach, ktore zostaly przekazane wspolnotom
mieszkaniowym w 1994 r. moga mieszka¢ zaréwno
wlasciciele, jak i najemcy. Mieszkancy przystepuja do
wspolnoty przez sam fakt mieszkania w danej
nieruchomosci. Jednak ustawa o wspdlnocie mieszkaniowej
jest tak skonstruowana, ze tylko wtasciciele maja prawo
glosu w sprawie wspoélnoty, co stawia najemcoOw w
bardziej niekorzystnej sytuacji.

Wspolnota zarzadza Zarzad, wybrany najczesciej
sposrod mieszkancow (cho¢ nie musi tak by¢). Funkcja
zarzadu jest rozliczanie zaliczek na pokrycie kosztow
nieruchomos$ci  placonych  przez  mieszkancow,
nadzorowanie realizacji planu  gospodarczego
uchwalonego przez wspoélnotg 1 biezace sprawy
techniczne 1 ksiggowe zwigzane z codziennym
funkcjonowaniem wspoélnoty.

Co wazne, kompetencje Zarzadu sa ograniczone przez
uchwaty wtascicieli lokali nalezacych do wspodlnoty. Nie
moga wigc samowolnie wydawaé pienigdzy wspolnoty
w sposob niekontrolowany. Niestety, czgsto si¢ tak
dzieje ze wzgledu na brak zaangazowania mieszkancow,
ktorzy wola "dla $wigtego spokoju" nie zaprzata¢ sobie
glowy prowadzeniem wspolnoty. W wielu przypadkach,
Zarzad daje po prostu do podpisu gotowe uchwaty, a
mieszkancy podpisuja je "w ciemno", nie kontrolujac co
tak naprawdg dzieje si¢ z ich pienigdzmi. Jest to zroédlem
wielu probleméw i stwarza duze pole do popisu dla
nieuczciwych osob. Pojedynczym osobom moze by¢
bardzo trudno zmusi¢ zarzad do  wigkszej
odpowiedzialnosci, jesli wigkszo$¢ wspdlnoty jest
oboje¢tna. Co gorsza, sady orzekaja zazwyczaj na
korzys¢ zarzadoéw, gdyz formalnie wilasciciele "sami
tego chcieli".

Jednak prawidlowo funkcjonujacy zarzad musi kierowaé
si¢ planem inwestycji uchwalonym przez ogot
wilascicieli mieszkan we wspdlnocie, zorganizowac
przetargi na wykonawcow poszczegoélnych robot,
umozliwi¢ czlonkom wspodlnoty wglad w kryteria
wyboru wykonawcoéw 1 okazaé na zadanie peilna
dokumentacj¢ finansowa i techniczng.

Wspoélnota moze czerpa¢ zyski np. z wynajmowania
powierzchni reklamowej na fasadzie budynku, lub
wynajmowac lokale wspolnoty firmom komercyjnym.
Osiagnigte wplywy mozna odliczy¢ od kosztow
utrzymywania nieruchomosci, a w konsekwencji od
zaliczek ptaconych przez lokatorow.

W ten sposob, wilasciciele lokali moga ptaci¢ mniej na
utrzymanie catej nieruchomos$ci. Zarzad powinien w
takiej sytuacji Zwrocié nadwyzki na
konta wiascicieli.

Czasem, mozliwo$¢ wieszania reklam na budynku jest
naduzywana. Gigantyczne reklamy sa wieszane przed
oknami mieszkancow, odbierajac im dostgp do $wiatla
dziennego. Zdarza sig, ze poszkodowani w ten
sposob mieszkancy sa w mniejszosci, wigc nie moga
przeglosowaé decyzji, ktore co prawda przynosza
pieniadze wspolnocie, ale odbieraja im prawo do
normalnych warunkow zycia. Wiele osob, ktore znalazty
si¢ w tej sytuacji zaczglo wytacza¢ sprawy w sadzie
wspolnotom mieszkaniowym, lub podejmowalo akcje
bezposrednie (wycinanie otwordw okiennych w siatkach
reklam).

Z.

Co dalej z Portem Praskim?

Obecnie 42% udzialow nalezy do spotki Elektrim, a
58% do Embudu, firmy Zygmunta Solorza. Elektrim
zaproponowat sprzedaz pakietu Embudowi. Pod koniec
tego roku maja si¢ rozpocza¢ mieszkaniowe inwestycje
w Porcie Praskim. Mieszkania maja kosztowaé od 6,7
tys. zt za m.kw. w pierwszym etapie, a do 7,7 tys. zt w
trzecim 1 ostatnim etapie. Embud ma prawo
pierwokupu. Jednak zarzad Embudu doszedt do
wniosku, Ze cena, ktorej zazadano, jest zbyt wysoka.

Embud zgodzit si¢ na trzy miesiace odstapi¢ od prawa
pierwokupu i dal zarzadcy szansg¢ na sprzedaz za wyzsza
ceng. Jezeli przez ten czas nie znajdzie si¢ chetny,

spotka znowu bedzie mogta jako pierwsza
kupi¢ akcje.

Zarzadca zwrocit si¢ wigc do sedziego na
zgode sprzedazy udziatéw w Porcie Praskim w
drodze przetargu. Cena wywotawcza bedzie
ustalona przez biegtych kwota 96,3 min zt.

Nowe stawki czynszow komunalnych

Od maja i czerwca w zaleznoSci od dzielnicy drozeja
o ponad 200 proc. stawki czynszé6w komunalnych.

Na Pradze podstawowa stawka bgdzie wynosi¢ 6
zt za m kw.

Za co przystuguje obnizka techniczna?

1) Brak zimnej wody i kanalizacji w mieszkaniu - 20
proc.

2) Brak WC w mieszkaniu (brak muszli klozetowej, a
nie oddzielnego pomieszczenia na toaletg). Jesli toaleta
znajduje si¢ na korytarzu i jest do wytacznego uzytku
lokatora, i tak przystuguje mu znizka - 10 proc.

3) Brak tazienki w mieszkaniu (brak pomieszczenia na
wanng lub prysznic i umywalke) - 10 proc.

4) Brak centralnego ogrzewania w mieszkaniu - 15 proc.

5) Brak cieptej wody z wodociagu w mieszkaniu - 5
proc.

6) Brak kuchni (brak pomieszczenia do gotowania,
nawet jesli kto§ w pokoju postawi kuchenkg, nie oznacza
to, ze ma kuchnig) - 10 proc.

7) Kuchnia bez okna - 2 proc.

8) Brak instalacji gazowej przy jednoczesnym braku
odpowiednio wzmocnionej instalacji elektrycznej - 5
proc.

9) Mieszkanie powyzej 3. pigtra bez windy - 5 proc.
10) Mieszkanie w suterenie - 15 proc.

11) Mieszkanie w budynku przeznaczonym do
kapitalnego remontu - 10 proc.

12) Mieszkanie w budynku przeznaczonym np. do
rozbiorki (PINB orzekt, ze nie nadaje si¢ do
zamieszkania). Lokatorzy do czasu wyprowadzki ptaca
50 proc. czynszu.

13) Tzw. kotchoz, czyli mieszkanie zajmowane przez co
najmniej dwoch obcych sobie najemcow - 10 proc. oraz
za wspolne w kotchozie: kuchni¢ - dodatkowe 7 proc.,
tazienkg - dodatkowe 7 proc., toaletg - dodatkowe 7
proc. Uwaga! Maksymalna znizka za kolchoz moze
siggnac 31 proc.

WAZNE: maksymalna obnizka czynszu nie moze
przekroczy¢ 50 proc.

Obnizka dochodowa
Obnizka moze wynosi¢:
* 60 proc. czynszu, jesli

- dochdd na osobg w gospodarstwie wieloosobowym -
do 75 proc. najnizszej emerytury (dzis$ to 506,33 z1)



Komuna Otwock: Sztuka i polityka za
Dworcem Wschodnim

Komuna Otwock dziata od 20 lat i prowadzi dziatania z
dziedziny kultury, teatru i animacji spolecznej, m.in. sa
to:
e produkcja spektakli teatralnych
e organizowanie akcji parateatralnych
(happeningéw, performances) - scenicznych i
ulicznych
e wlaczanie si¢ kampanie spoteczne i ekologiczne
e organizowanie warsztatow
e organizowanie wystaw, koncertow, spotkan,
wyktadow
o dziatalnos¢ wydawnicza.

Kilka lat temu, Komuna przeprowadzita si¢ na Prage.
Teatr miejsce si¢ na ul. Lubelska 30/32, za Dworcem
Wschodnia.  Aby  dowiedzie¢ si¢ wigcej o
nadchodzacych wydarzen, warto $ledzi¢ ich strong
internetowa czy pas¢ do teatru.

www.komunaotwock.engo.pl

Praga, to takze dzielnica gdzie mieszkajq ludzie z catego
Swiata. Oto informacje o tym co sie dzieje w odniesieniu
do jednej ze spotecznosci mieszkajqcych na Pradze.

Wstydliwa wspolpraca wladz RP z
Wietnamska Bezpieka

We wrzesniu 2007 r. po raz pierwszy przyjechala do
Polski funkcjonariuszy wydzialu A18 Ministerstwa
Bezpieczenstwa Publicznego w Wietnamie. Funkcjonariusze
wydzialu A18 wietnamskiej stuzby bezpieczenstwa
przyjezdzaja do Polski na podstawie umowy, jaka oba
kraje podpisaty w 2004 r., ktéora pozwala na deportacjg
0s06b z Polski (lub z Wietnamu).

Funkcjonariuszy A18 moga pojawi¢ si¢ w zyciu imigranta
nawet w miejscach jak przy urzgdzie na ul. Dlugiej, gdzie
ludzie idg zatatwi¢ roznie formalnosci. Akurat tam ostatnio
pojawila si¢ wietnamska bezpieka na zaproszeniu Urzedu
Wojewddzkiego. Kiedy cudzoziemcy spotkaja —sig
agentow, moga by¢ zatrzymywani, przestuchiwani przez
bezpieke, zastraszani. Kilkaset o0s6b juz zostalo
deportowanych do Wietnamu w wyniku tej wspotpracy.

Funkcjonariusze =~ RP  zwyczajnie  krzywdza  tych
Wietnamczykéw, ktorzy tu przybyli. Krzywdza ich,
odmawiajac azylu, utrzymujac w stanie nielegalnosci,
wspolpracujac z rezimem, przed ktérym ci ludzie uciekli.

Obnizka dochodowa

- dochdd w gospodarstwie jednoosobowym - do 125
proc. najnizszej emerytury (dzis 843,86 zt).

* 40 proc. proc. czynszu, jesli

dochod na jedng osobg w gospodarstwie
wieloosobowym - od 75 proc. do 100 proc. najnizszej
emerytury (dzi§ od 506,33 do 675,10 zt)

dochod w gospodarstwie jednoosobowym - od 125 proc.
do 150 proc. najnizszej emerytury (dzi$ od 843,86 do
1012,65 zt).

* 20 proc. czynszu, jesli

dochod na jedng osobg w gospodarstwie
wieloosobowym - od 100 do 150 proc. najnizszej
emerytury (dzi§ od 675,10 do 1012,65 zt)

dochod w gospodarstwie jednoosobowym - od 150 do
200 proc. najnizszej emerytury (dzi§ od 1012,65 do
1350,20 zt).

Jesli osoba, ktora mieszka samotnie np. w 90-metrowym
mieszkaniu, bedzie ubiega¢ si¢ o znizke dochodowa,
miasto moze zaproponowac jej zamiang mieszkania na
mniejsze, tansze w utrzymaniu. Mieszkanie zamienne
musi by¢ w podobnym standardzie. Je$li lokator
odmowi, ratusz moze w nastgpnym roku nie przyznac
znizki dochodowe;.

Obnizki udziela si¢ jej na wniosek najemcy na okres 12
miesigcy. Naliczana jest na podstawie wysokosci
czynszu, czyli nie bierze si¢ pod uwage optat za wywoéz
$mieci, kanalizacjg, wodg.

Aby ja otrzyma¢, w administracji trzeba wypetié: *
wniosek o obnizke * deklaracj¢ o dochodach
(o$wiadczenie o zarobkach z ostatnich trzech miesigcy
wszystkich cztonkow rodziny, ktorzy zajmuja
mieszkanie). Jesli urzednicy nabiora podejrzen, ze
lokator zarabia wigcej, niz podat, moga poprosi¢ go o
zaswiadczenie z urzedu skarbowego.

WAZNE: Obnizka techniczna i dochodowa sumujq sie.
Najemca najpewniej nie moze ptaci¢ mniej niz 1,2 zt za
m kw. mieszkania, czyli tyle, ile wynoszq optaty za
mieszkania socjalne.

Dodatki mieszkaniowe

Aby dosta¢ dodatek mieszkaniowy, trzeba mieszka¢ na
niewielkiej przestrzeni i mie¢ niezbyt wysokie dochody.

Kazdy musi jednoczes$nie spetnia¢ dwa kryteria:
* powierzchniowe. Maksymalnie:

- 35 m kw. na jedng osobg

- 40 m kw. na dwie osoby

- 45 m kw. na trzy osoby

- 55 m kw. na cztery osoby

- 65 m kw. na pigc 0sob

- 70 m kw. na szes$¢ osob.

Jesli w lokalu mieszka wigcej osob, do kazdej nastgpne;j
trzeba doliczy¢ po 5 m kw.

* dochodowe

- w gospodarstwie jednoosobowym, gdy najemca
zarabia do 175 proc. najnizszej emerytury (dzis$ to
1181,43 zt)

w gospodarstwie wieloosobowym, gdy na jedna osobg
przypada do 125 proc. najnizszej emerytury (dzi$ 843,86
zt).

Dodatku mieszkaniowego nie dostanie wigc uboga
emerytka, ktora mieszka sama w 50 metrowym
mieszkaniu.

Uwaga! W uldze dochodowej i w dodatkach
mieszkaniowych pod uwage brane sq dochody

brutto, bez kosztow uzyskania przychodow i
sktadek ZUS.

O dodatki mieszkaniowe trzeba si¢ stara¢ w
wydziale obstugi mieszkancow w urzedzie
dzielnicy, a nie w administracji domu. Uwaga!
Przystugujq: * najemcom i podnajemcom
mieszkan komunalnych, ale takze: * osobom,
ktore majq spoldzielcze prawo do lokalu, *
wiascicielom mieszkan, * wszystkim, ktorzy
majq tytut prawny do zajmowanego przez
siebie mieszkania i ponoszq wydatki zwiqzane z
jego zamieszkaniem, * osobom, ktore nie majq
prawnego tytutu do mieszkania, ale czekajq na
mieszkanie zamienne lub socjalne.

Na podstawie artykutu GW

Porady w zakresie prawa pracy

Niestety wielu ludzi odczuwa skutki kryzysu
na wlasnym skorze. Ludzie teraz traca prace,
czasami sa nielegalnie zwalniani, czy nie
dostaja  naleznych im  odpraw  czy
wynagrodzenia.

W Warszawie jest kilka miejsc, gdzie mozna
uzyska¢ bezplatne porady w takich sytuacjach.
Ludzie, ktorzy chca si¢ dowiedzie¢ jakie maja
prawa moga korzysta¢ z biblioteki prawa pracy
w praskim Infoszopie przy ul. Targowej 22.
Osoby moga takze dzwoni¢ lub napisa¢, aby
uzyska¢ wigcej informacji. Mozecie takze
dowiedzie¢ si¢ jak mozna utworzy¢ zwiazek
zawodowy w swoim zaktadzie pracy 1 o
wymogach  konsultacji  nalozonych na
pracodawcow przed zwolnieniami grupowymi.

Kontakt: prawapracownika@gmail.com
Telefon: 722-501-568 (godz.18-20)
GG: 9709380

WOLNA PRAGA
Kontakt: warszawa®@zsp.net.pl

Ciekawe strony internetowe:

Przeglad Praski

Strona innej bezptatnej gazety lokalne;
www.przegladpraski.pl

Nowa Gazeta Praska

www.ngp.pl

InfoPraga

www.infopraga.com.pl
Przystanek Praga
http://www.przystanekpraga.pl/






