Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
XL1/1272/2008

Rady m.st. Warszawy

z dnia 2 pazdziernika 2008 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem miasta stotecznego Warszawy na
lata 2008-2012

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§1

Miasto st. Warszawa prowadzi racjonalng polityke czynszowg, ktéra ma na celu
utrzymanie mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy na zadowalajgcym
poziomie technicznym, estetycznym i uzytkowym.

§2
Dochody ztytutu czynszéw za Ilokale mieszkalne sg przeznaczane na
utrzymanie, modernizacje i poprawe stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego.

§3

1. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowe] lokali mieszkalnych
stanowigcych zaséb mieszkaniowy sg ustalane przez Prezydenta
m. st. Warszawy, z wytagczeniem lokali o powierzchni powyzej 80 m?
wynajmowanych w drodze przetargu w celu osiggniecia najwyzszej stawki
Cczynszu.

2. Stawka bazowa w skali roku powinna wynosi¢ nie wiecej niz 3% wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych  okreslanego  przez Wojewode Mazowieckiego dla
m.st. Warszawy.

3. Stawke bazowg, o ktérej mowa w ust. 2, podwyzsza sie raz w roku co
najmniej o $Srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym, nie wiecej
jednak niz o 10% dotychczasowej stawki bazowe;j.

§4

1. Ze wzgledu na potozenie budynku, w ktérym znajduje sie lokal, wprowadza
sie czynniki obnizajgce lub podwyzszajgce stawke bazowg okreslong
w §3 ust. 2 poprzez podziat na strefy: centralng, miejskg i peryferyjna.

2. Granice stref, o ktérych mowa w ust. 1 okreslajg Rady Dzielnic m. st.
Warszawy w terminie do 2 miesiecy od dnia wejscia w zycie niniejszej
uchwaty, majgc na uwadze w szczegdlnosci:

a)dostep do Srodkéw komunikacji,
b)dostep do placéwek oswiatowych, kulturalnych, medycznych i ustugowo-
handlowych.



3. W przypadku nie podjecia przez Rade Dzielnicy m.st. Warszawy uchwaty, o
ktérej mowa w ust. 2, granice stref wskazanych w ust. 1 okresli Zarzad danej
Dzielnicy m.st. Warszawy.

4. W kazdej z Dzielnic m.st. Warszawy mozna wyznaczy¢ nie wiecej niz dwie
strefy z zastrzezeniem, ze w danej Dzielnicy mozna utworzy¢ tylko strefy:
centralng i miejska albo miejska i peryferyjna.

5. Dla strefy miejskiej stawka czynszu jest rowna stawce bazowej okreslonej
w §3 ust.2. Dla strefy centralnej stawke bazowg okreslong przez Prezydenta
m.st. Warszawy podwyzsza sie 0 10%, a dla strefy peryferyjnej obniza sie o
10%.

8§85
1. Z uwagi na wartos¢ uzytkowa lokalu wyznacza sie nastepujace czynniki
obnizajgce stawke czynszu okreslong dla danej strefy zgodnie z §4 ust. 5:
a)brak instalacji zimnej wody i kanalizacji w lokalu — obnizka o 20%,
b)brak WC w lokalu — obnizka o0 10%,
c)brak tazienki w lokalu - obnizka o 10%,
d)brak instalacji centralnego ogrzewania wlokalu — obnizka o 15%,
e)brak instalacji centralnej cieptej wody w lokalu — obnizka o 5%,
f)brak kuchni w lokalu — obnizka o 10%,
g)kuchnia pozbawiona bezposredniego oswietlenia naturalnego - obnizka o
2%,
h)brak instalacji gazowej przy jednoczesnym braku odpowiednio
wzmocnionej instalacji elektrycznej — obnizka o 5%,
i)lokal wspdlny tj. taki lokal mieszkalny, w ktérym poszczegdlne izby
najmowane sg przez dwoch lub wiecej najemcédw - obnizka o 10%, przy
czym za wspdblne korzystanie z pomieszczeh: kuchnia, tazienka, WC -
dodatkowa obnizka o 7% za kazde z nich,
j)lokal usytuowany powyzej 3 pietra w budynku bez windy — obnizka o 5%;
k)lokal potozony w suterenie budynku — obnizka o 15%,
[)lokal znajdujgcy sie w budynku przeznaczonym do kapitalnego remontu -
obnizka o 10%,
m)lokal wytaczony z eksploatadgi w zwigzku z decyzjg organu nadzoru
budowlanego - do czasu oprdznienia lokalu — obnizka o0 50%.
2. Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek wskazanych w ust. 1
nie moze by¢ mniejsza niz 50% stawki wtasciwej dla danej strefy.
3. Czynnikéw obnizajgcych wartos¢ uzytkowg lokali wymienionych w ust. 1 nie
stosuje sie do stawki czynszu za lokale o powierzchni uzytkowej
przekraczajgcej 80 m? wynajete w drodze przetargu.



§6
1. Stawka czynszu za Ilokal socjalny jest wustalana przez Prezydenta
m. st. Warszawy, przy czym stawka ta nie moze przekracza¢ potowy
najnizszej stawki czynszu obowigzujgcego w zasobie mieszkaniowym
m.st. Warszawy.

2. Czynnikdw obnizajgcych i podwyzszajgcych wartos¢ uzytkowg lokali
okreslonych w § 4 i § 5 nie stosuje sie do stawki czynszu za lokal socjalny.
8§87

Stawka czynszu dla lokali znajdujacych sie w budynkach wybudowanych po
1995 r. o powierzchni powyzej 80m? oddawanych w najem w drodze przetargu
ograniczonego do o0séb, ktére opréznity samodzielny lokal wynajmowany
z mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy Ilub przeniosty na rzecz
m.st. Warszawy prawo wiasnosci lokalu znajdujgcego sie na terenie m.st.
Warszawy, jest ustalana przez Prezydenta m.st. Warszawy, przy czym stawka ta
nie moze by¢ mniejsza niz 150% stawki wtasciwe] dla danej strefy, jednak w
skali roku nie wiecej niz 4% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1
m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych okreslanego przez
Wojewode Mazowieckiego dla m.st.Warszawy.

§8
1. Stawka czynszu dla lokali o powierzchni uzytkowej powyzej 80m?, oddanych
w najem w drodze przetargu publicznego, w celu uzyskania najwyzszej
stawki czynszu za 1m? obowigzuje w wysokosci okreslonej w przetargu.
2. Stawke czynszu ustalong w sposdb okreslony w ust. 1, podwyzsza sie raz
wroku o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug
konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym.

§9

1. W stosunku do najemcéw o niskich dochodach Prezydent m. st. Warszawy
stosuje obnizki czynszu naliczonego dla danego lokalu zgodnie z zasadami
wskazanymi w § 3-5.

2. Obnizka czynszu przystuguje, z zastrzezeniem ust. 9, jezeli Sredni miesieczny
dochdéd najemcy w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego w
okresie 3 miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku nie przekracza
150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 200%
tej kwoty w gospodarstwie jednoosobowym obowigzujgcej w dniu ztozenia
whniosku.

3. Obnizki czynszu udziela sie na wniosek najemcy na okres 12 miesiecy, liczac
od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po dniu ztozenia wniosku. W
przypadku, gdy niski dochéd gospodarstwa domowego utrzymuje sie w
granicach okreslonych w ust. 2, na wniosek najemcy, udziela sie obnizek
czynszu na kolejne okresy dwunastomiesieczne.

4. Za dochdd uwaza sie dochdéd w rozumieniu przepiséw o dodatkach
mieszkaniowych.

5. Obnizki czynszu udziela sie po przedstawieniu deklaracji o wysokosci
dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego. W zakresie wzoru sktadanej
deklaragji stosuje sie odpowiednio przepisy o dodatkach mieszkaniowych.



6. W razie watpliwosci, co do wiarygodnosci danych zawartych
w przedstawionej deklaracji mozna zada¢ od wnioskodawcy dostarczenia
zaswiadczenia naczelnika witasciwego miejscowo urzedu skarbowego o
wysokosci dochoddéw uzyskanych przez te osobe oraz innych cztonkéw
gospodarstwa domowego.

7. Kwote obnizki réznicuje sie w zaleznosci od wysokosci dochodu
gospodarstwa domowego najemcy i okresla sie wediug ponizszej tabeli z
zastrzezeniem ust. 8:

Dochéd na jedna L . |Obnizka naliczonego
osobe w gospodarstwie Dochggnv(\)/égszsbp:xar;stwm Czynszu wyrazona w
wieloosobowym J y %
Do 75% Do 125% 60%
najnizszej emerytury najnizszej emerytury °
Powyzej 75% do 100% Powyzej 125% do 150% 40%
najnizszej emerytury najnizszej emerytury °
Powyzej 100% do 150% Powyzej 150% do 200% 20%
najnizszej emerytury najnizszej emerytury °

Obnizka naliczonego czynszu najemcy, ktéry korzysta z dodatku
mieszkaniowego, nie moze powodowad, ze tgczna kwota sumy czynszu i optat
niezaleznych od wtasciciela, bedzie nizsza niz 20% kwoty, do zaptaty ktérej
najemca bytby zobowigzany nie otrzymujgc obnizki czynszu i dodatku
mieszkaniowego.

Obnizki czynszu nie udziela sie:



a. najemcy, ktory nie ztozyt deklaracji o dochodach lub ztozyt deklaracje

niezgodng z prawda,

b. najemcy, ktéry nie dostarczyt na zgdanie zaswiadczenia, o ktérym mowa
w ust. 6,

c. najemcom, ktérzy wynajeli lokale o powierzchni uzytkowej
przekraczajgcej 80m? w drodze przetargu,

d. najemcom lokali socjalnych,

e. najemcom, ktérzy odméwili przyjecia zaproponowanego przez
wynajmujgcego lokalu spetniajgcego warunki lokalu zamiennego, o
nizszych kosztach utrzymania,

f. najemcy, ktéory zalega z zaptatg naleznosci za zajmowany lokal
mieszkalny chyba, ze zostanie z nim zawarta umowa okreslajgca sptate
zalegtosci.

8. Odstepuje sie od obnizenia czynszu, jezeli:
a. w wyniku przeprowadzenia wywiadu srodowiskowego zostanie ustalone,
ze wystepuje razgca dysproporcja miedzy niskimi dochodami wykazanymi
w ztozonej deklaracji a faktycznym stanem majatkowym najemcy
wskazujgcym, ze jest on w stanie uiszcza¢ czynsz nieobnizony,
wykorzystujgc wtasne srodki i posiadane zasoby finansowe,
b. najemca utracit tytut do zajmowanego lokalu,
C. najemca nie wywigzuje sie z warunkdw umowy okreslajgcej sptate
zalegtosci.
9. W przypadku ztozenia deklaracji niezgodnej z prawdg, najemca obowigzany
jest zwréci¢ wiascicielowi 200 % kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia
Czynszu.

8§10
Czynsz naliczony po uwzglednieniu wszystkich obnizek wedtug obowigzujacych
stawek oraz obnizki w stosunku do najemcéw o niskich dochodach nie moze by¢
nizszy niz gdyby byt liczony dla lokalu socjalnego.

8§11

1. Wysokos¢ miesiecznego odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu
prawnego ustala sie w skali roku wwysokosci 3% wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych okresSlanego przez Wojewode Mazowieckiego dla m. st.
Warszawy, za 1m? powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Osobom, ktére utracity tytut prawny do lokalu z uwagi na zalegtosci,
optacajacym w petnej wysokosci biezgce naleznosci oraz wywigzujgcym sie z
postanowien umowy okreslajgcej sptate zalegtosci bedzie naliczone
odszkodowanie w wysokosci czynszu za lokal, jakie bytyby obowigzane
optacad, gdyby stosunek prawny nie wygast.

3. Odszkodowanie w wysokosci czynszu dla danego lokalu, okreslonego zgodnie
z zasadami wskazanymi w § 3-5, ustala sie osobom:

a. pozostatym w lokalu po Smierci najemcy, do czasu ustalenia stosunku
prawnego do lokalu przez sad i optacajgcym w petnej wysokosci biezgce
naleznosci,

b. pozostatym w lokalu po opuszczeniu lokalu przez najemce, pod warunkiem, ze
Zarzad Dzielnicy pozytywnie rozpatrzyt wniosek o wynajecie lokalu
Z mieszkaniowego zasobu m. st. Warszawy,

C. zamieszkujgcym w  lokalach  socjalnych po uptywie okresu
dotychczasowego najmu, ktére ztozyty wnioski o ponowny najem lokalu
Z mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy.



	Miasto st. Warszawa prowadzi racjonalną politykę czynszową, która ma na celu utrzymanie mieszkaniowego zasobu m.st. Warszawy na zadowalającym poziomie technicznym, estetycznym i użytkowym. 

