Warszawa, 23 lipca 2017 r.

Senat Rzeczypospolitej Polskiej
ul. Wiejska 6
00-902 Warszawa

Prosba o nie uchwalanie Projektu Ustawy o Krajowym Zasobie Nieruchomosci
bez wprowadzania poprawek

Szanowni Senatorowie,

Zwracamy sie do Panistwa z uprzejmg prosbg o nie uchwalanie Ustawy o Krajowym Zasobie
Nieruchomosci bez wprowadzania w niej niezbednych poprawek.

Skutki nowelizacji Art. 119 Ustawy o Ochronie Praw Lokatoréw

Projekt ustawy o KZN wprowadzi bardzo niebezpieczng nowelizacje Ustawy o Ochronie Praw
Lokatoréw. Dodanie pojecia ,Najmu Instytucjonalnego” do Ustawy o Ochronie Praw Lokatoréw
bedzie oznacza¢ wprowadzenie na catym rynku komercyjnym mozliwosci dokonywania eksmisji na
bruk bez prawa do obrony sadowej, bez prawa do ubiegania sie o pomoc w formie lokalu
socjalnego lub tymczasowego i bez prawa do jakiegokolwiek odwotania. Koszty czynnosci
egzekucyjnych bedg mogty zostac potracone z kaucji.

Z Najmu Instytucjonalnego bedzie mogta korzysta¢ kazda osoba fizyczna i prawna, ktéra prowadzi
dziaftalnos$¢ gospodarczg w zakresie wynajmowania mieszkan. Cho¢ w regulaminie Mieszkanie Plus
przewidziany jest mechanizm obrony interesdw oséb z opcja, osoby bez opcji w Mieszkanie Plus
oraz wszyscy inni lokatorzy na rynku komercyjnym nie bedg mogli liczy¢ na te ochrone.

W zatozeniach programu Mieszkanie Plus wprowadzono ograniczenia dotyczace przyczyn
wypowiedzenia uméw najmu (choé naszym zdaniem nie dos¢ precyzyjne). Jednak w zatozeniach
nowelizacji Ustawy o Ochronie Praw Lokatordw, nie ma takich ograniczen. To daje wtascicielom
zbyt szerokie uprawnienie do wypowiadania umow i eksmitowania lokatoréw bez prawa do
obrony. tatwo wyobrazi¢ sobie szereg sytuacji, w ktorych interesy lokatoréw mogg zostaé ztamane
w istotny sposdb.

Brak prawa do lokalu socjalnego lub tymczasowego

Nowelizacja Ustawy oznacza, ze lokatorzy wynajmujacy na rynku komercyjnym bedg pozbawieni
mozliwosci ubiegania sie o pomoc w zakresie lokalu socjalnego lub tymczasowego w razie
powaznych probleméw zdrowotnych lub innych przyczyn, takich jak dtugoterminowe bezrobocie
lub nedza emerytalna.



Prawo do otrzymania lokalu socjalnego juz teraz podlega znaczgcym ograniczeniom. Podczas
podejmowania decyzji o przyznawaniu takiego lokalu przez Gminy, sg brane pod uwage m.in. dos¢
restrykcyjne kryteria dochodowe. Jesli dana osoba naprawde ma trudng sytuacje materialng i
spetnia wszystkie przestanki do otrzymania tego rodzaju pomocy, nie powinna zosta¢ wykluczona z
mozliwosci otrzymania pomocy lokalowe;j.

Upadtosé

Ustawa nie przewiduje co sie stanie z najemcami bez opcji w razie upadtosci operatora
mieszkaniowego. Takze w przypadku najemcoéw z opcjg, nieprecyzyjny jest zapis o sptacie ceny
mieszkania. Nie jest jasne, czy ma to by¢ dtugoterminowa sptata w ratach, czy trzeba bedzie ptacic¢
catg nalezng sume.

Sposob ustalania kryteriow i czynszu

Brak jest przejrzystych mechanizmdw ustalania kryterium dochodowego i wyboru lokatoréw. Brak
tez wskaznikdw na podstawie ktérych zostanie ustalona wysokos¢ czynszu.

Sposdéb konsultowania Ustawy i czas jej przyjecia

Proces konsultowania ustawy polegat na wystaniu do konsultacji kilku odrebnych projektow. Nie
powstat wczesniej jednolity tekst Projektu. W ,Projekcie ustawy o zmianie ustawy o finansowym
wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i domoéw dla bezdomnych,
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
oraz niektérych innych ustaw” nie byto mowy o wprowadzeniu Najmu Instytucjonalnego, a wiec
strona spoteczna pozbawiona zostata szansy zaopiniowania tej zmiany w Ustawie o Ochronie Praw
Lokatorow.

Ustawa zostata poddana pod gtosowanie w ostatniej chwili, pod presjg i w czasie niepokojéow
zwigzanych z reforma sgdownictwa. Przy ostatnich prébach nowelizacji Ustawy o Ochronie Praw
Lokatoréw nawet resort, ktéry przygotowat nowelizacje musiat sie z niej wycofac i przedstawiciel
resortu ogtlosit, ze nie bedzie eksmisji na bruk. Teraz jednak okazuje sie, ze w momencie, kiedy
uwaga wielu obywateli skierowana jest gdzie indziej, Sejm uchwala eksmisje na bruk... wyrzadzajgc
wielka krzywde lokatorom.

Biorgc pod uwage powyisze, prosimy Senat przynajmniej o nie przyjmowanie zmian Art. 119
dotyczacych Ustawy o Ochronie Praw Lokatorow w uchwalonej przez Sejm formie i nie
wprowadzanie najmu instytucjonalnego.

Kazdy lokator na rynku komercyjnym musi mie¢ prawo do obrony przeciw dowolnosci
wypowiedzenia umowy najmu oraz o ubieganie sie o lokal socjalny i tymczasowy w razie
niemozliwego do przewidzenia pogorszenia sie jego sytuacji materialnej.

W razie uchwalenia Ustawy bez poprawek, bedziemy musieli skierowac apel do Prezydenta o weto.

Komitet Obrony Praw Lokatorow



