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Wezwanie do korekty stawki odtworzeniowej

W zwiazku z przyjeta na terenie Warszawy tzw. stawka odtworzeniowa, ktora okresla poziom czynszu
za m?, ktory placg lokatorzy pozbawieni uméw najmu komunalnego, oraz poziom minimalny czynszu
za m* w kamienicach reprywatyzowanych, ktory nie moze by¢ zaskarzony sagdownie, Komitet Obrony
Lokatoréw zwraca uwagg na nast¢pujace fakty:

Stawka odtworzeniowa powinna by¢ obliczona od rzeczywistych kosztéw bodowy, lub remontu
budynku, ktore publikuje Osrodek Wdrozen Ekonomiczno-Organizacyjnych Budownictwa
(SEKOCENBUD) w wydawanym kwartalnie Biuletynie Cen Obiektow Budowlanych (BCO). W
Zeszycie Nr 68/2011, cz. I — obiekty kubaturowe, IV kwartat 2011 R, w tablicy Nr 1, w pozycji ,,Obiekt
1113 Kamienica w zabudowie zwarte] ze sklepami na parterze”, podany jest koszt budowy 1 m?
powierzchni uzytkowej: 2 768 zt. Wspotczynnik regionalny dla Warszawy: 1,123

Obliczony koszt catkowity 1 m? wynosi: 2 768 x 1,123 =3 108 zt
Maksymalna dopuszczalna stawka odtworzeniowa 3% od tej warto$ci wynosi:
- roczna: 3108 x 1/100 x 3 =93,24 z}
- miesieczna: 93,24 x 1/12="7,77 zZt/1m? p. u.

Przyjeta obecnie na terenie Warszawy stawka 14,77 z/1m? p. u. jest obliczona od ceny
,»deweloperskie;” — 5 900 zV/1m? p. u. , jest dwukrotnie wyzsza od dopuszczalne;.

Komitet Obrony Lokatorow wnosi o zaktualizowanie obowigzujacej stawki odtworzeniowe;j i
obnizenia jej do wlasciwego poziomu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami do wartosci 7,77 zt/m?

Stosowanie zawyzonej stawki odtworzeniowej prowadzi do nadmiernego obcigzania lokatoréw
wysokimi optatami, co skutkuje narastaniem zadtuzenia i pogarszaniem 1 tak trudnej sytuacji wielu
rodzin. Stawkg 14,77 zt za m* obcigza lokatorow mieszkan komunalnych, ktorzy nie z wlasnej winy
znalezli si¢ w trudnej sytuacji zyciowej np. utrata pracy, choroba i przej$cie na rent¢ oraz inne
okoliczno$ci. Ludzie ci, z braku $rodkow, zadtuzaja si¢ nie placac czynszu i sg za to dodatkowo karani
zawyzong stawka odtworzeniowg czynszu.

Ponadto, nalezy zwroci¢ uwage, iz w ekspertyzach okreslajacych stopien zuzycia budynku, w celu
ustalenia optacalnosci remontu, stosowana jest cena ustalana na podstawie BCO (SEKOCENBUD), co
dodatkowo $§wiadczy o tym, Ze jest to jedyna miarodajna cena i jej uzycie we wszystkich kontekstach
jest w petni uzasadnione. Stosowanie dwoch réznych wysokosci stawki odtworzeniowej godzi w
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interesy szerokiej grupy spolecznej 1 stoi w sprzecznos$ci z przepisami prawa.
Osoby pokrzywdzone w wyniku wadliwie ustalonej wysokosci czynszu majg pelne prawo domagac si¢
odszkodowania. Komitet Obrony Lokatorow zamierza podja¢ dzialania w imieniu wszystkich
lokatorow obcigzonych nadmiernymi optatami w celu uzyskania przez nich rekompensaty.
Opracowal: Kazimierz Dgbrowski
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